
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

MIASTA REJOWIEC FABRYCZNY 
 

 
 

USTALENIA PLANU 
 

Dziennik Urz�dowy  
Województwa Lubelskiego 

Nr 104 Poz.1832 z dnia 9 czerwca 2006 r.  
 
 
 
 
 

    
 Integraln� cz��ci� planu jest rysunek planu w skali 1:2000 
                                      stanowi�cy zał�cznik do niniejszej uchwały 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Uchwała Nr XLV/189/06 
Rady Miasta Rejowiec Fabryczny 

z dnia 6 marca 2006 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

obejmuj�cego teren miasta Rejowiec Fabryczny 

 

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt. 5 i art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz�dzie 

gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142,  poz. 1591, z pó�n.  zm.) oraz art. 20 i 29 ustawy z dnia 27 marca 

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pó�n. 

zm.), po stwierdzeniu zgodno�ci projektu planu zagospodarowania przestrzennego z polityk� 

przestrzenn� miasta, w tym generalnymi lokalnymi zasadami zagospodarowania przestrzennego 

uj�tymi w Studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Rejowiec 

Fabryczny, Rada Miasta uchwala co nast�puje: 

 

Rozdział 1 

Ustalenia ogólne 

§ 1 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny, zwany dalej planem, 

obejmuje obszar w granicach administracyjnych miasta Rejowiec Fabryczny.  

§ 2 

Nast�puj�ce okre�lenia stosowane w uchwale oznaczaj�: 

1) dominanta urbanistyczna – obiekt budowlany lub jego cz���, która koncentruje uwag� 

obserwatorów, 

 2) działalno�� nieuci��liwa – rozumie si� przez to działalno��, nie wymienion� w Rozporz�dzeniu 

Rady Ministrów w sprawie okre�lania rodzajów przedsi�wzi�� mog�cych znacz�co oddziaływa� 

na �rodowisko oraz szczegółowych kryteriów zwi�zanych z klasyfikowaniem przedsi�wzi�� do 

sporz�dzania  raportu o oddziaływaniu na �rodowisko, a ponadto działalno�� nie wywołuj�c� 

zjawisk lub stanów utrudniaj�cych �ycie ludzii zwierz�t mieszkaj�cych lub przebywaj�cych w 

s�siedztwie, a zwłaszcza hałasu, wibracji, zanieczyszcze� powietrza i odorów, 

3) usługi komercyjne - usługi ogólnie dost�pne, słu��ce zaspokajaniu popytu ludno�ci na     

wszelkiego rodzaju towary i usługi, nastawione na przynoszenie dochodu i nie finansowane w 

cało�ci lub w cz��ci z bud�etu samorz�dowego lub bud�etu pa�stwa, 

4) obowi�zuj�ca linia zabudowy – linia, do której nale�y dostosowa� fronty nowych budynków, 

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia zabudowy z zakazem przekroczenia jej obiektami         

kubaturowymi, za wyj�tkiem stacji transformatorowych, 

6) powierzchnia biologicznie czynna – nale�y przez to rozumie� cz��� działki o gruncie rodzimym, 

która ma pozosta� niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gł�b gruntu i na  nim oraz 

nad nim; nie stanowi�c� nawierzchni, dojazdów i doj�� pieszych, pokryt� trwał�  ro�linno�ci� lub 

u�ytkowan� rolniczo, 

7) przepisy szczególne i odr�bne – to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, 

8) przestrze� publiczna – w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 



9) przeznaczenie terenu lub obiektu – kategoria form zagospodarowania lub działalno�ci lub 

grupa tych kategorii, które jako jedyne s� dopuszczone w danym terenie lub obiekcie,                  

10) przeznaczenie podstawowe terenu lub obiektu – jest to cz��� przeznaczenia terenu lub 

obiektu,   która powinna dominowa� na danym terenie lub obszarze w sposób okre�lony 

w ustaleniach planu, 

11) przeznaczenie uzupełniaj�ce przeznaczenie podstawowe – jest to cz��� przeznaczenia 

terenu  lub  obiektu, która uzupełnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposób 

okre�lony w ustaleniach planu, 

12)  teren – to obszar ograniczony liniami rozgraniczaj�cymi i oznaczony symbolem, 

13) uchwała – nale�y przez to rozumie� niniejsz� Uchwał� Rady Miasta Rejowiec Fabryczny, 

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru 

miasta Rejowiec Fabryczny, 

14) wska�nik intensywno�ci zabudowy – rozumie si� przez to warto�� liczbow� wyra�aj�c� 

stosunek sumy powierzchni całkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych (przez 

kondygnacj� naziemn� rozumie si� równie� piwnice do�wietlone przez otwory okienne 

usytuowane w cało�ci nad powierzchni� terenu oraz poddasze uznane zgodnie z prawem 

budowlanym jako mieszkalne), mierzonej po obrysie zewn�trznym budynków istniej�cych 

i lokalizowanych na działce do powierzchni całkowitej działki budowlanej lub terenu 

wyznaczonego liniami rozgraniczaj�cymi i przeznaczonego pod zabudow�, 

15)  wysoko�� zabudowy – to warto�� wyra�ona w metrach od poziomu gruntu w najni�ej 

usytuowanym naro�niku budynku do najwy�szego punktu konstrukcji dachu wraz z jego 

pokryciem, 

16) zabudowa jednorodzinna i zagrodowa – zabudowa w rozumieniu przepisów prawa 

budowlanego, 

17)  zabudowa wielorodzinna - przez co rozumie si� grunt, na którym wznoszone s� budynki 

słu��ce zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowi�ce konstrukcyjnie samodzieln� cało��, 

o liczbie mieszka� wi�kszej ni� 2, w tym powierzchnia lokali u�ytkowych nie przekracza 20% 

całkowitej powierzchni budynku. 

§ 3 

1. Integraln� cz��� planu stanowi: 

1) Zał�cznik nr 1 - rysunek planu „Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” 

w skali 1:2000, 

2) Zał�cznik nr 2 – zawieraj�cy informacj� na temat sposobu realizacji zapisanych w planie 

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które nale�� do zada� własnych miasta oraz 

zasady ich finansowania. 

3) Zał�cznik nr 3 – zawieraj�cy informacje o zasi�gu  stref technicznych i warunkach ich 

zagospodarowania  

4) Zał�cznik nr  4 – (plansza w skali 1: 10 000) zawieraj�cy informacje o usytuowaniu elementów 

infrastruktury technicznej  

2. Nast�puj�ce oznaczenia graficzne na rysunku planu „ Przeznaczenie i warunki zagospodarowania 

terenu” s� obowi�zuj�cymi ustaleniami planu: 

1) granica obszaru obj�tego planem, 



2) linie rozgraniczaj�ce tereny o ró�nym przeznaczeniu oraz ró�nych warunkach ich zabudowy i 

zagospodarowania, 

3) symbole kategorii przeznaczenia terenu, 

4) elementy kompozycji urbanistycznej: 

a) dominanty urbanistyczne, 

b) �cie�ki rowerowe, 

c) ci�gi piesze, 

5) inne oznaczenia wynikaj�ce z przepisów szczególnych: 

a) pomniki przyrody, 

b) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytków, 

6) strefy: 

a) sanitarna wokół cmentarza, 

b) „A” �cisłej ochrony konserwatorskiej, 

c) „OW” obserwacji i ochrony archeologicznej, 

d) ochrony bezpo�redniej uj�cia wody pitnej, 

e) rekultywacji terenów pogórniczych, 

f) rewitalizacji zabudowy, 

g) techniczne wokół obiektów i sieci infrastruktury technicznej. 

3. Ustala si� przeznaczenie podstawowe terenów wydzielonych liniami rozgraniczaj�cymi wg 

nast�puj�cych kategorii: 

1) MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisów prawa 

budowlanego , 

2) RM – tereny zabudowy zagrodowej, 

3) MW – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przez co rozumie si� grunt, na 

którym wznoszone s� budynki słu��ce zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, 

stanowi�ce konstrukcyjnie samodzieln� cało��, o liczbie mieszka� wi�kszej ni� 2, w 

tym powierzchnia lokali u�ytkowych nie przekracza 20% całkowitej powierzchni 

budynku, 

4) MU – tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej, przez co rozumie si� grunt, na którym 

wznoszone s� budynki słu��ce zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowi�ce 

konstrukcyjnie samodzieln� cało��, o liczbie mieszka� wi�kszej ni� 2, w których powierzchnia 

lokali u�ytkowych nie przekracza 50% całkowitej powierzchni budynku, 

5) U1 – tereny usług publicznych, przez co rozumie si� grunt, na którym wznoszone s� budynki 

usług nauki, o�wiaty, słu�by zdrowia i opieki społecznej, kultury i wypoczynku oraz obiekty 

kultu i administracji publicznej a tak�e obiekty i urz�dzenia towarzysz�ce takie jak drogi 

dojazdowe do budynków i urz�dze�, drogi po�arowe, parkingi, obiekty i urz�dzenia 

infrastruktury technicznej niezb�dne dla funkcjonowania zabudowy na tym terenie. Usługami 

publicznymi s� tak�e te usługi komercyjne których budowa lub eksploatacja były lub s� 

subwencjonowane ze �rodków publicznych, 

6) U2 – tereny usług komercyjnych, przez co rozumie si� grunty, na których wznoszone s� 

obiekty handlu, gastronomii i rzemiosła, obiekty instytucji finansowych i ubezpieczeniowych, 

obiekty administracji gospodarczej i inne utrzymuj�ce si� z dochodów własnych, 



7) US – tereny sportu i rekreacji, przez co rozumie si� grunty, na których wznoszone s� budynki, 

urz�dzenia towarzysz�ce i infrastruktura techniczna niezb�dna dla rozwoju infrastruktury 

sportowej, wypoczynku krótkopobytowego oraz turystyki pieszej, 

8) P – tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów, przez co rozumie si� grunty, na 

których zlokalizowane s� obiekty produkcyjne powi�zane przestrzennie realizowanym 

procesem technologicznym, obiekty i grunty u�ywane do przechowywania i składowania 

produktów i półproduktów, obiekty administracyjne, 

9) PG – obszary i tereny górnicze w rozumieniu ustawy Prawo geologiczne i górnicze, 

10) PM – tereny przestrzeni miejskiej, 

11) ZL –lasy, w rozumieniu ustawy o lasach oraz ustawy o ochronie gruntów rolnych 

i le�nych, 

12) ZP – tereny zieleni urz�dzonej, tereny miejskiej zieleni publicznej, przez co rozumie si� grunty, 

na których wyst�puj� zbiorowiska ro�linno�ci spełniaj�ce cele wypoczynkowe, zdrowotne i 

estetyczne, w szczególno�ci s� to parki, ziele�ce, ziele� na placach i przy ulicach, 

13) R – tereny rolnicze, w rozumieniu ustawy o ochronie gruntów rolnych i le�nych, 

14) RL – tereny rolnicze z mo�liwo�ci� zalesie�, grunty rolnicze, które wskazane s� do zalesie�, 

15) ZC – cmentarze, w rozumieniu ustawy o cmentarzach i chowaniu zmarłych, 

16) ZD – tereny ogrodów działkowych w rozumieniu ustawy o pracowniczych ogrodach 

działkowych, 

17) WS – tereny wód powierzchniowych �ródl�dowych w rozumieniu ustawy Prawo wodne, 

18) KDZ, KDL, KDD, KDx – tereny dróg publicznych, w rozumieniu ustawy o drogach 

publicznych, 

19) KU – tereny urz�dze� i usług komunikacyjnych, przez co rozumie si� grunty, na których 

wznoszone s� stacje paliw, stacje obsługi samochodów, parkingi i gara�e (w tym 

wielopoziomowe), 

20) KK – tereny komunikacji kolejowej, przez co rozumie si� grunty przeznaczone pod istniej�ce i 

projektowane linie i bocznice kolejowe, a tak�e obiekty i budynki kolejowe oraz urz�dzenia i 

sieci infrastruktury technicznej, 

21) E, G, W, K, C, – tereny infrastruktury technicznej, przez co rozumie si� grunty przeznaczone 

pod sieci i obiekty infrastruktury technicznej takie jak m.in.: stacje transformatorowe, stacje 

gazowe redukcyjno pomiarowe, uj�cia wody, oczyszczalni� �cieków, kotłownie itd. 

4. Dla terenów, o których mowa w ust. 3 ustala si� szczegółowe warunki zabudowy 

i zagospodarowania okre�lone w rozdz. III. 

 



 

Rozdział 2 

Ustalenia obowi�zuj�ce na całym obszarze obj�tym planem 

 

§ 4 

Zasady ochrony i kształtowania �rodowiska kulturowego 

Ustala si� nast�puj�ce zasady ochrony warto�ci kulturowych: 

1. Wyznacza si� na rysunku planu „Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” stref� „A” 

�cisłej ochrony konserwatorskiej zabytkowego układu urbanistycznego, w granicach której 

obowi�zuje: 

�    zachowanie i konserwacja substancji zabytkowej, 

�    ochrona układu dróg oraz zieleni, 

�    ochrona widoku na obiekty zabytkowe oraz harmonijne kształtowanie ich otoczenia, 

�    zakaz wznoszenia w s�siedztwie zabudowy konkurencyjnej b�d� dysharmonijnej 

   w stosunku do ju� istniej�cej,  

�    zakaz umieszczania w s�siedztwie obiektów zabytkowych, tymczasowych obiektów 

handlowych i usługowych oraz zagospodarowania terenów otaczaj�cych obiekty zabytkowe, 

w sposób mog�cy powodowa� obni�enie warto�ci historycznych, architektonicznych lub 

estetycznych, 

�    uzgodnienie decyzji administracyjnych dotycz�cych inwestycji z wła�ciwymi słu�bami 

konserwatorskimi. 

2.    Wyznacza si� na rysunku planu „Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” stref� 

„OW” obserwacji i ochrony archeologicznej, w granicach, której wszelka działalno�� 

inwestycyjna, zwi�zana z prowadzeniem prac ziemnych (kubaturowa, liniowa, drogowa, 

pozyskiwania surowców mineralnych) oraz zmian w u�ytkowaniu gruntu, wymaga uzgodnienia z 

Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków w Lublinie – przed zgłoszeniem lub uzyskaniem 

pozwolenia na budow� – w celu uzyskania wytycznych konserwatorskich dla przedmiotowej 

inwestycji. Prace ziemne towarzysz�ce uzgodnionym inwestycjom, musza by� prowadzone pod 

stałym nadzorem archeologicznym po uprzednim uzyskaniu pozwolenia Wojewódzkiego 

Konserwatora Zabytków w Lublinie na prowadzenie bada� archeologicznych. 

3.  W odniesieniu do obiektów nieruchomych wpisanych do rejestru zabytków  

województwa lubelskiego obowi�zuje bezwzgl�dny priorytet wymaga� konserwatorskich we 

wszystkich działaniach projektowych i realizacyjnych. 

4.  Zasady kształtowania przestrzennego i prowadzenia wszelkich inwestycji winny by� 

podporz�dkowane wnioskom i decyzjom konserwatorskim. Dotyczy to równie� zmiany sposobu 

zagospodarowania terenu, zmiany sposobu u�ytkowania obiektów oraz wtórnych podziałów 

historycznych zało�e�. Wszelka działalno�� inwestycyjna prowadzona przy tych obiektach i w 

otoczeniu zabytku wymaga uzyskania pozwolenia Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w 

Lublinie. 

5.  Dla obiektów architektury i budownictwa znajduj�cych si� w gminnej ewidencji zabytków 

dopuszcza si� zmiany adaptacyjne obiektów po uprzednim uzgodnieniu z Wojewódzkim 

Konserwatorem Zabytków w Lublinie. 



6.  W przypadku koniecznej rozbiórki obiektu, znajduj�cego si� w gminnej ewidencji zabytków, 

nale�y przedstawi� inwentaryzacj� fotograficzn� w celu uzyskania zgody Wojewódzkiego 

Konserwatora Zabytków w Lublinie. 

7.  Cmentarze i mogiły znajduj�ce si� w gminnej ewidencji zabytków nale�y zachowa� 

i rewaloryzowa� w oparciu o projekt zaopiniowany przez Wojewódzkiego Konserwatora 

Zabytków w Lublinie. 

§ 5 

Zasady ochrony i kształtowania �rodowiska przyrodniczego, 

krajobrazu i ładu przestrzennego 

1. Ustala si� nast�puj�ce zasady ochrony i kształtowania �rodowiska przyrodniczego: 

1) północna cz��� obszaru obj�tego planem podlega ochronie jako „Pawłowski Obszar 

Chronionego Krajobrazu” na podstawie rozporz�dzenia Nr 52 (Dz. U. Woj. Chełmskiego Nr 10 

poz. 98) Wojewody Chełmskiego z dnia 29 czerwca 1998 r. 

2) na obszarze chronionego krajobrazu wprowadza si� nast�puj�ce zasady, konieczne do 

zapewnienia ochrony terenów posiadaj�cych walory przyrodnicze, krajobrazowe 

i wypoczynkowe: 

a) zakazuje si�: 

� lokalizacji inwestycji szczególnie szkodliwych dla �rodowiska i zdrowia ludzi, 

� lokalizacji inwestycji mog�cych pogorszy� stan �rodowiska, które uzyskały negatywn� 

ocen� oddziaływania na �rodowisko, 

� lokalizacji nowych lub rozbudowy istniej�cych obiektów istotnie zmniejszaj�cych 

walory przyrodnicze i krajobrazowe, 

� wydobywania skal; i surowców mineralnych za wyj�tkiem lokalizacji kopalni piasku, 

gliny, �wiru i torfu uwzgl�dnionych w planach zagospodarowania przestrzennego, 

� prowadzenia trwałych odwodnie� terenu powoduj�cych degradacj� gleby lub szaty 

ro�linnej oraz odwodnienia nie u�ytkowanych gospodarczo bagien i torfowisk, 

zwłaszcza �ródle�nych i �ródpolnych, 

b) ujemne oddziaływanie inwestycji na �rodowisko przyrodnicze musi zosta� ograniczone 

do działki, na której jest ona realizowana, 

c) zakazuje si� prowadzenia prac ziemnych naruszaj�cych w znaczny i trwały sposób 

istniej�c� rze�b� terenu, 

d) zakazuje si� prowadzenia czynno�ci powoduj�cych wzmo�enie procesów erozyjnych, 

e) obowi�zuje rekultywacja i zagospodarowanie istniej�cych gruntów zdegradowanych, 

3)   w zakresie ochrony pomników przyrody obowi�zuj� zakazy okre�lone w aktach prawnych 

nadaj�cych im status prawnej ochrony, 

4)   w zakresie ochrony systemu przyrodniczego obowi�zuj� nast�puj�ce zasady: 

a) zachowanie istniej�cych zespołów zieleni urz�dzonej i szpalerów drzew  wzdłu� ulic  

i odtwarzanie drzew  w miejscach koniecznego ich usuni�cia, 

b) selektywne zdejmowanie próchniczej warstwy gleb w przypadku prowadzenia prac 

ziemnych i jej wykorzystanie dla kształtowania terenów zieleni, 

5)  w zakresie ochrony wód powierzchniowych i podziemnych ustala si� nast�puj�ce zasady: 



a) zakaz stosowania rozwi�za� technicznych w zakresie gospodarki wodno-�ciekowej, 

które mogłyby powodowa� dostawanie si� �cieków do wód powierzchniowych i gruntu, 

b) stosowanie na terenach parkingów urz�dze� do odprowadzania wód opadowych 

wyposa�onych w separatory zwi�zków ropopochodnych, 

c) ochrona i wprowadzanie obudowy biologicznej otwartych cieków wodnych, 

d) obowi�zuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odległo�ci min. 15 m od 

górnej kraw�dzi brzegu cieków wodnych, 

e) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wód opadowych i �cieków do gruntu, 

f) wyposa�enie wszystkich obiektów przeznaczonych na pobyt ludzi w kanalizacj�, 

g) składowanie odpadów stałych wył�cznie w przystosowanych do tego celu miejscach; 

6) ustala si� nast�puj�ce kategorie przeznaczenia terenów, dla których obowi�zuj� warto�ci 

dopuszczalne poziomów hałasu w �rodowisku ustalone w Rozporz�dzeniu Ministra Ochrony 

�rodowiska, Zasobów Naturalnych i Le�nictwa z dnia 13 maja 1998 r. oraz warto�ci progowe 

poziomów hałasu w �rodowisku ustalone w Rozporz�dzeniu Ministra �rodowiska                   

z dnia 9 stycznia 2002 r. S� to: 

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN, 

  b)  tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem MW, 

c)  tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM, 

d)  tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej oznaczone symbolem MU,  

e)  tereny usług publicznych oznaczone symbolem U1, 

                 f)  tereny usług komercyjnych oznaczone symbolem U2, 

                 g) tereny przemysłowe oznaczone symbolem P, 

h)  tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem US, 

7) w  zakresie ochrony terenów otwartych ustala si� nast�puj�ce zasady:  

a) ochrona gleb, a szczególnie gleb klas III-IV, 

b) ochrona zwartych kompleksów rolnych przed ich dalszym rozdrobnieniem, 

8) W zakresie gospodarki le�nej ustala si� nast�puj�ce zasady: 

a) �cisła ochrona zwartych obszarów le�nych ze wzgl�du na ich funkcje ochronne, 

b) obowi�zuje zachowanie trwało�ci lasów poprzez: 

� dbało�� o stan zdrowotny i sanitarny lasów, 

� preferowanie naturalnego odnowienia lasów, 

� ograniczanie regulacji stosunków wodnych do prac uzasadnionych potrzebami 

gospodarki le�nej, 

� ustalenie etatu ci�� według potrzeb hodowlanych lasu, 

ograniczanie zr�bów zupełnych oraz �cinki drzew, zrywki i wywozu drewna 

w sposób zapewniaj�cy w maksymalnym stopniu ochron� gleb i ro�linno�ci 

le�nej, 

c) ochrona małych zespołów i zadrzewie� ze wzgl�du na ich rol� ekologiczn�. 

2. Ustala si� nast�puj�ce zasady przeprowadzania scale�: 

1) scalenie nale�y przeprowadzi� z zachowaniem odpowiednich ustaw i rozporz�dze� w tym 

zakresie, 

2) granice scalenia okre�la si� ka�dorazowo z zachowaniem odpowiednich przepisów, 



3) w przypadku obj�cia scaleniem terenów przeznaczonych w niniejszym planie na cele inne ni� 

rolne i le�ne nale�y zachowa� nast�puj�ce zasady przy podziale nieruchomo�ci: 

a) ka�da działka powinna mie� dost�p bezpo�rednio do wydzielonej drogi publicznej lub 

poprzez drog� wewn�trzn�, 

b) k�t zawarty pomi�dzy granicami działki dochodz�cymi do drogi publicznej lub wewn�trznej, 

a granic� tej drogi powinien si� mie�ci� w przedziale pomi�dzy 60, a 120 stopni. 

3. Ustala si� nast�puj�ce zasady przeprowadzania podziałów nieruchomo�ci: 

1)  ka�da nowowydzielana działka budowlana musi mie� zapewniony dost�p do drogi publicznej   

lub wewn�trznej w rozumieniu przepisów szczególnych, 

2)   powierzchnia działki budowlanej powstałej po podziale geodezyjnym poło�onej 

w poszczególnych kategoriach terenu nie mo�e by� mniejsza ni� 700 m², 

3)   wymienione w  pkt 2 minimalne wielko�ci działek nie obowi�zuj� w przypadku dokonywania 

podziałów pod drogi, ulice, place oraz podziałów maj�cych na celu powi�kszenie działek 

macierzystych, 

4)   wymienione w   pkt 2 minimalne wielko�ci działek nie obowi�zuj�  w przypadku podziałów 

maj�cych na celu uregulowanie spraw własno�ciowych zwi�zanych z istniej�c� zabudow�. 

 

§ 6 

Zasady obsługi w zakresie komunikacji 

1.Ustala si� zasady zagospodarowania terenów tras komunikacyjnych, z podstawowym 

przeznaczeniem terenu pod ulice, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD, KDx. 

2. Poprzez drogi klasy KDZ realizuje si� powi�zania zewn�trzne, mi�dzyobszarowe, natomiast 

poprzez drogi klasy KDL, KDD, KDx- powi�zania wewn�trzne, zapewniaj�c spójno�� z układem 

podstawowym miasta. 

3. Dla poszczególnych tras oznaczonych na rysunku planu „Przeznaczenie i warunki 

zagospodarowania terenu” poni�szymi symbolami obowi�zuj� nast�puj�ce warunki modernizacji 

i budowy: 

1) drogi klasy KDZ 1/2 

a) szeroko�� w liniach rozgraniczaj�cych – 20 m, 

b) odległo�� nowej zabudowy od zewn�trznej kraw�dzi jezdni min. – 8 m, 

c) dopuszcza si� realizacj� pasów postojowych oraz �cie�ek rowerowych wzdłu� ulicy 

zgodnie z przepisami szczególnymi, 

2) drogi klasy KDL 1/2 

a) szeroko�� w liniach rozgraniczaj�cych - 12 m, 

b) odległo�� nowej zabudowy od zewn�trznej kraw�dzi jezdni min. – 6 m, 

c) dopuszcza si� realizacj� pasów postojowych oraz �cie�ek rowerowych wzdłu� ulic 

zgodnie z przepisami szczególnymi, 

3) drogi klasy KDD 1/2 

a) szeroko�� w liniach rozgraniczaj�cych – 10 m, 

b) odległo�� nowej zabudowy od zewn�trznej kraw�dzi jezdni min. – 5 m, 

c) dopuszcza si� realizacj� pasów postojowych oraz �cie�ek rowerowych wzdłu� ulicy 

zgodnie z przepisami szczególnymi, 



4) ci�gi pieszo-jezdne KDx: 

a) szeroko�� w liniach rozgraniczaj�cych - 6 m, 

b) szeroko�� ci�gu pieszo-jezdnego min. – 5 m, 

c) nie dopuszcza si� budowy miejsc parkingowych w liniach rozgraniczaj�cych. 

4. Jako zasad� ustala si�  zachowanie zgodno�ci parametrów technicznych i dyspozycji przekrojów 

poprzecznych poszczególnych klas ulic z okre�lonymi w Rozporz�dzeniu Ministra Transportu 

i Gospodarki Morskiej w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiada� drogi publiczne 

i ich usytuowanie. W niektórych przypadkach, uzasadnionych istniej�cym zagospodarowaniem terenu, 

dopuszcza si� odst�pstwa od szeroko�ci, wymienionych w ust. 3. 

5. Korekty linii rozgraniczaj�cych drogi klasy KDZ, KDL, KDD, KDx mog� by� wprowadzane bez 

potrzeby dokonywania zmiany planu w przypadku jednoczesnego spełnienia nast�puj�cych 

warunków: 

1) opracowania koncepcji uzasadniaj�cej potrzeb� wprowadzenia zmian, 

2) utrzymania ustalonego w planie przebiegu tras i lokalizacji skrzy�owa�, 

3) zapewnienia przekrojów poprzecznych dróg o parametrach przewidzianych w przepisach 

dotycz�cych warunków technicznych  jakim powinny odpowiada� drogi publiczne i ich 

usytuowanie  , 

4) zapewnienia realizacji planowanych ci�gów infrastruktury technicznej. 

6. Ustala si� nast�puj�ce zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochodów: 

1) wyodr�bnia si� tereny wydzielonych parkingów, o których mowa w §32,  

2) dopuszcza si� mo�liwo�� lokalizacji miejsc postojowych dla samochodów: 

a) w formie dodatkowych pasów postojowych w obr�bie linii rozgraniczaj�cych ulic klas 

KDZ, KDL, KDD- zgodnie z wymaganiami zawartymi w przepisach szczególnych, 

b) w formie zatok  parkingowych w obr�bie linii rozgraniczaj�cych. 

7. Dla poszczególnych, wymienionych poni�ej kategorii przeznaczenia terenów okre�lonych 

w ustaleniach planu obowi�zuje warunek bilansowania potrzeb parkingowych w granicach działki, wg 

wska�ników: 

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN-1-2 miejsca postojowe i gara�owe ł�cznie 

na jedn� działk�, 

2) tereny zabudowy mieszkaniowo -usługowej MU 1 m.p. na 1 mieszkanie plus 

20-30 m.p./1000 m2 powierzchni u�ytkowej, 

3) tereny usług publicznych U1 - 20-30 m.p./100 u�ytkowników, plus 15-25 m.p./100 

zatrudnionych, 

 

4) tereny koncentracji usług komercyjnych U2- �rednio 20-30 m.p./100  u�ytkowników plus 

15-25 m.p./100 zatrudnionych, z wyszczególnieniem: 

a) obiekty usług turystyki- 20-50 m.p./100 łó�ek, z wykorzystaniem 

mo�liwo�ci realizacji gara�y lub parkingów, 

b) teatry, kina –10-25 m.p./100 miejsc, 

c) obiekty handlowe-20-30 m.p./1000m2 powierzchni sprzeda�owej,  

d) biura, urz�dy- 10-20 m.p./1000m2 powierzchni u�ytkowej z 

wykorzystaniem mo�liwo�ci realizacji gara�y lub parkingów. 



8. Urz�dzeniami uzupełniaj�cymi u�ytkowanie podstawowe w obr�bie linii rozgraniczaj�cych terenów 

oznaczonych symbolem KDZ, KDL, KDD, KU mog� by� ( pod warunkiem dostosowania do charakteru 

i wymogów u�ytkowania podstawowego i uzyskania zgody zarz�dcy terenu): 

1) �cie�ki rowerowe, 

2) zatoki i przystanki autobusowe, 

3) ziele� o charakterze izolacyjnym, 

4) ci�gi oraz obiekty i urz�dzenia infrastruktury technicznej o charakterze lokalnym, 

5) obiekty i urz�dzenia słu��ce ograniczaniu uci��liwo�ci komunikacyjnej, 

6) obiekty małej architektury. 

9. Układ komunikacyjny dopełniaj� istniej�ce dojazdy do poszczególnych obiektów. Na nowych 

terenach przeznaczonych pod zabudow� układ ustalony w planie mo�e by� uzupełniony o dojazdy 

(drogi wewn�trzne) zapewniaj�ce prawidłow� obsług� terenu. W tych przypadkach szeroko�ci pasów 

terenu przeznaczonych dla ruchu pieszych oraz ruchu i postoju pojazdów powinny by� dostosowane 

do potrzeb i nie mniejsze ni� 5m. 

10. Nie dopuszcza si� mo�liwo�ci wprowadzenia innych ni� zaprojektowane wjazdów, zjazdów 

i skrzy�owa� na ulice klasy KDZ, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si� wprowadzenie 

nowych wjazdów za zgod� zarz�dcy drogi. 

11. Dopuszcza si� mo�liwo�� pozostawienia w pasie drogowym istniej�cych budynków i urz�dze� nie 

zwi�zanych z drogami i ich obsług� przy zachowaniu poni�szych warunków: 

1)nie powoduj� zagro�enia oraz utrudnienia w ruchu drogowym oraz nie zakłócaj� wykonywania 

zada� zarz�dcy drogi, 

2)uzyskania zgody zarz�dcy drogi na ich rozbudow�, przebudow� lub remont. 

12. Ustala si� zasady zagospodarowania terenów komunikacji kolejowej, z podstawowym 

przeznaczeniem terenu pod istniej�ce i projektowane bocznice kolejowe, oznaczone na rysunku planu 

symbolem KK. 

1)odległo�� nowej zabudowy od granicy obszaru kolejowego min. – 10 m, z tym �e odległo�� ta 

od osi skrajnego toru nie mo�e by� mniejsza ni� 20 m, 

2)urz�dzeniami uzupełniaj�cymi u�ytkowanie podstawowe w obr�bie linii rozgraniczaj�cych 

tereny oznaczone symbolem KK mog� by� (pod warunkiem dostosowania do charakteru 

i wymogów u�ytkowania podstawowego i uzyskania zgody zarz�dcy terenu): 

  a)drzewa i krzewy, elementy ochrony akustycznej, 

   b)ci�gi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urz�dzenia infrastruktury technicznej 

      o charakterze lokalnym. 

 

§ 7 

Zasady wyposa�enia w infrastruktur� techniczn�  

1.Na terenie obj�tym planem nale�y wyznaczy�: 

1) stref� techniczn� wzdłu� istniej�cych napowietrznych linii wysokiego napi�cia 110 kV, 

2) stref� techniczn� wzdłu� istniej�cych i projektowanych napowietrznych linii �redniego napi�cia 

15 kV, 

3) stref� techniczn� wokół istniej�cych i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, 



4) stref� techniczn� wzdłu� istniej�cych lub projektowanych napowietrznych linii niskiego napi�cia 

0,4 kV, 

5) stref� techniczn� wzdłu� istniej�cych lub projektowanych kablowych linii �redniego napi�cia 15 

kV i niskiego napi�cia 0,4 kV, 

6) stref� techniczn� wzdłu� istniej�cego gazoci�gu wysokiego ci�nienia, 

7) odległo�ci podstawowe istniej�cej stacji gazowej I stopnia od obiektów terenowych, 

8) odległo�ci podstawowe istniej�cych gazoci�gów �redniego ci�nienia od obiektów terenowych, 

9) stref� kontrolowan� projektowanych gazoci�gów �redniego ci�nienia, 

10) odległo�ci stacji gazowych od obiektów budowlanych zgodnie z Rozporz�dzeniem Ministra 

Gospodarki w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiada� sieci gazowe. 

2. Wymiary oraz warunki zagospodarowania stref, wymienionych w punktach od 1) do 9), ustalono 

w postanowieniach przepisów szczególnych. Zamieszczono je w, zał�czniku nr 3,  

3. W granicach całego terenu obj�tego planem dopuszcza si� lokalizowanie nie wyznaczonych na 

rysunku planu urz�dze� i sieci infrastruktury technicznej, niezb�dnych dla obsługi terenu w zakresie: 

1) zaopatrzenia w wod�, 

2) odprowadzania i oczyszczania �cieków, 

3) zaopatrzenia w energi� elektryczn�, gaz sieciowy i ciepło, 

4) telekomunikacji, 

pod warunkiem, �e: 

a) ich lokalizacja nie pozostaje w sprzeczno�ci z pozostałymi ustaleniami planu, 

b) nie b�d� to przedsi�wzi�cia, mog�ce znacz�co oddziaływa� na �rodowisko, dla których 

obowi�zek sporz�dzenia raportu o oddziaływaniu na �rodowisko jest i mo�e by� 

wymagany, w rozumieniu ustawy Prawo ochrony �rodowiska. 

4. Ograniczenie, wyszczególnione w ust. 3 lit. b) nie dotyczy instalacji radiokomunikacyjnych, 

radionawigacyjnych i radiolokacyjnych emituj�cych dopuszczalne poziomy pola 

elektromagnetycznego, okre�lone w przepisach szczególnych. 

§ 8 

Ustala si� nast�puj�ce zasady zaopatrzenia w energi� elektryczn�, lokalizacji oraz budowy obiektów i 

sieci infrastruktury elektroenergetyki:  

1) podstawowym �ródłem zaopatrzenia w energi� elektryczn� pozostaje istniej�ca sie� �redniego 

napi�cia 15 kV, wyprowadzona ze stacji 110/30/15 kV Rejowiec, 

2) stacja ta posiada wielostronne zasilanie liniami 110 kV: Chełm-1 i Chełm-2, Biskupice 

i Krasnystaw, 

3) wzdłu� istniej�cych i projektowanych napowietrznych linii �redniego napi�cia 15 kV, niskiego 

napi�cia 0,4 kV, linii kablowych 15 kV i 0,4 kV, wokół istniej�cych i projektowanych stacji 

transformatorowych 15/0,4 kV, nale�y ustanowi� strefy techniczne, których wymiary i warunki 

zagospodarowania okre�lono w przepisach szczególnych, 

4) dopuszczalne lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz dopuszczalne trasy linii 15 kV 

nie mog� kolidowa� z pozostałymi ustaleniami planu, 

5) na obszarze obj�tym planem dopuszcza si� przebudow� i rozbudow� istniej�cej sieci 

elektroenergetycznej, 



6) w obr�bie pasa drogowego dopuszcza si� prowadzenie linii elektroenergetycznych �redniego 

i niskiego napi�cia oraz lokalizowanie wolnostoj�cych szaf z urz�dzeniami, aparatur� 

i osprz�tem infrastruktury elektroenergetyki, na warunkach okre�lonych przez zarz�dc� drogi, 

7) rozmiary oraz warunki zagospodarowania stref, o których mowa w pkt. od 2. do 3., ustalono 

w postanowieniach przepisów szczególnych . Zamieszczono je  w  zał�czniku nr 3. 

§ 9 

Ustala si� nast�puj�ce zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektów i sieci gazowej:  

1) głównym �ródłem zaopatrzenia w gaz pozostaje istniej�ca stacja redukcyjno-pomiarowa 

I stopnia zlokalizowana przy ul. Chełmskiej w Rejowcu Fabrycznym, oraz sie� gazoci�gów 

�redniego ci�nienia wyprowadzonych z wy�ej wymienionej stacji, 

2) poprzez południowo – wschodni� granic� miasta biegnie gazoci�g wysokiego ci�nienia do ww. 

SRP I stopnia w Rejowcu Fabrycznym – wzdłu� wymienionego gazoci�gu nale�y utrzyma� 

istniej�ce strefy techniczne, 

3) wokół istniej�cej stacji gazowej redukcyjno-pomiarowej I stopnia w Rejowcu Fabrycznym nale�y 

utrzyma� odległo�ci podstawowe stacji gazowych od obiektów terenowych zgodnie 

z Rozporz�dzeniem Ministra Przemysłu i Handlu w sprawie warunków technicznych, jakim 

powinny odpowiada� sieci gazowe, 

4) wzdłu� gazoci�gów �redniego ci�nienia wybudowanych przed 11 grudnia 2001 r. nale�y 

utrzyma� odległo�ci podstawowe zgodnie z Rozporz�dzeniem Ministra Przemysłu i Handlu 

w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiada� sieci gazowe, a wzdłu� 

gazoci�gów �redniego ci�nienia wybudowanych po wymienionym terminie lub  dla których 

wydano pozwolenie na budow�  

5) na rysunku „Infrastruktura techniczna”, przedstawiono zasady zasilania gazem obszarów 

obj�tych planem, zobrazowane orientacyjnym przebiegiem projektowanych gazoci�gów 

�redniego ci�nienia, dopuszcza si� poprowadzenie gazoci�gów odmiennymi trasami, 

wynikaj�cymi ze szczegółowych rozwi�za� technicznych, 

6) projektowane gazoci�gi powinny by� prowadzone w liniach rozgraniczaj�cych istniej�cych 

i projektowanych dróg, poza pasem jezdni, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si� 

lokalizacj� w pasie jezdni, po uzgodnieniu z zarz�dc� drogi, 

7) dopuszczalne trasy gazoci�gów nie mog� kolidowa� z pozostałymi ustaleniami planu, 

8) wymiary oraz warunki zagospodarowania stref, o których mowa w pkt. od 2. do 4., ustalono 

w postanowieniach przepisów szczególnych . Zamieszczono je w zał�czniku nr 3.  

9) gaz ziemny dla odbiorców przył�czanych do sieci gazowej wg zasad obowi�zuj�cego Prawa 

Energetycznego wykorzystywany b�dzie do celów komunalnych, grzewczych oraz 

technologicznych, 

10) przył�czanie odbiorców do sieci gazowej odbywa� si� b�dzie na zasadach zawartych 

w obowi�zuj�cym Prawie Energetycznym po ka�dorazowym uzgodnieniu z PGNiG SA. 

Oddział – Zakład Gazowniczy w Lublinie. 

§ 10 

Ustala si� nast�puj�ce zasady zaopatrzenia w wod�, lokalizacji oraz budowy obiektów i sieci 

infrastruktury wodoci�gowej:  



1) �ródłem zaopatrzenia w wod� pozostaj� miejskie uj�cia komunalne wód podziemnych przy 

ul Polnej, przy ul. Chełmskiej „Morawinek” oraz przy szkole podstawowej przy ul. Lubelskiej, 

eksploatowane w ramach zatwierdzonych zasobów eksploatacyjnych na podstawie decyzji 

Ministra Ochrony �rodowiska, Zasobów Naturalnych i Le�nictwa, 

2) dla wszystkich studni utrzymuje si� aktualne strefy ochrony sanitarnej bezpo�redniej zgodne 

z pozwoleniem wodnoprawnym, 

3) w obszarze strefy ochrony sanitarnej bezpo�redniej zakazuje si� u�ytkowania gruntów do 

celów nie zwi�zanych z eksploatacj� uj�cia oraz nakazuje si�: 

a) odprowadzenia wód opadowych w taki sposób, aby nie mogły przedostawa� si� do 

urz�dze� poboru wody, 

b) zagospodarowania terenu zieleni�, 

c) ogrodzenia terenu ochrony bezpo�redniej, 

4) do obszarów infrastruktury wodoci�gowej w tym uj�� wody konieczne jest zapewnienie 

niezb�dnego dojazdu, 

5) system zaopatrzenia w wod� bazowa� b�dzie na: 

a) istniej�cych ruroci�gach magistralnych, 

b) oraz istniej�cej sieci rozdzielczej, 

6) wszystkie tereny zabudowane i przeznaczone do zabudowy, obj�te niniejszym planem 

powinny by� wyposa�one w zbiorcze systemy zaopatrzenia w wod�, zapewniaj�ce 

odbiorcom wymagan� ilo�� wody, niezawodno�� dostawy oraz jako�� wody zgodnie 

z obowi�zuj�cymi przepisami szczególnymi, 

7) na rysunku „Infrastruktura techniczna” przedstawiono projektowane odcinki przewodów 

wodoci�gowych, słu��cych do zaopatrzenia w wod� odbiorców na nowych terenach 

wyznaczonych w planie pod zabudow� - dopuszcza si� poprowadzenie przewodów 

wodoci�gowych innymi trasami, wynikaj�cymi ze szczegółowych rozwi�za� technicznych; 

8) nowe przewody wodoci�gowe powinny by� prowadzone w liniach rozgraniczaj�cych 

istniej�cych i projektowanych dróg, poza pasem jezdni, w uzasadnionych przypadkach 

        dopuszcza si� lokalizacj� w pasie jezdni, po uzgodnieniu z zarz�dc� drogi, 

9) ze wzgl�dów hydraulicznych i u�ytkowych (w tym zabezpieczenia przeciwpo�arowego) 

zaleca si� stosowanie pier�cieniowego układu sieci wodoci�gowej, 

10) dopuszczalne trasy sieci wodoci�gowej nie mog� kolidowa� z pozostałymi ustaleniami 

planu. 

 

 
 

§ 11 

Ustala si� nast�puj�ce zasady odprowadzania �cieków, lokalizacji oraz budowy obiektów i sieci 

infrastruktury kanalizacyjnej:  

1) na omawianym obszarze generalnie obowi�zuje system kanalizacji ogólnospławnej, 

2) odprowadzanie �cieków sanitarnych z obszaru obj�tego planem do istniej�cego systemu 

kanalizacji nast�puje w oparciu o system grawitacyjny poprzez istniej�cy kolektor ko�cowy 



prowadz�cy do oczyszczalni zlokalizowanej w południowej cz��ci miasta przy 

ul. Chełmskiej, 

3) na rysunku „Infrastruktura techniczna” zaproponowano system kanalizacji na nowych 

terenach wyznaczonych w planie pod zabudow�, z uzasadnionych powodów technicznych 

b�d� ekonomicznych dopuszcza si� inny przebieg sieci kanalizacyjnej, 

4) budowa nowych kanałów sanitarnych winna by� wyznaczana w trasie powstaj�cych 

miejskich ci�gów komunikacyjnych. W innym przypadku konieczne b�dzie zapewnienie 

niezb�dnego dojazdu do obiektów kanalizacyjnych, 

5) budowa sieci kanalizacyjnej na nowych terenach budowlanych powinna by� prowadzona 

generalnie w układzie grawitacyjnym, w systemie rozdzielczym, (tj. odr�bna sie� przewodów 

sanitarnych i deszczowych), 

6)  ustala si� zasad� wyprzedzaj�cej lub równoległej budowy sieci kanalizacyjnej, budowa 

kanalizacji, (zarówno sanitarnej jak i deszczowej) powinna nast�powa� jednocze�nie 

z realizacj� sieci wodoci�gowej, 

7) dopuszczalne trasy sieci kanalizacyjnej nie mog� kolidowa� z pozostałymi ustaleniami planu, 

8) system odwodnienia projektowanych dróg powinien by� ka�dorazowo, indywidualnie 

opracowany z uwzgl�dnieniem istniej�cej infrastruktury, 

9) tereny dróg i parkingów o trwałej nawierzchni i du�ym nat��eniu ruchu powinny by� 

wyposa�one w kanalizacj� deszczow�, �cieki opadowe mog� by� wyprowadzane do 

odbiornika po podczyszczeniu i po spełnieniu warunków okre�lonych w przepisach 

szczególnych, 

10) w celu zmniejszenia ilo�ci odprowadzanych wód opadowych w konkretnych rozwi�zaniach 

projektowych, powinno si� stosowa� mo�liwie du�� powierzchni� przepuszczaln� – np. tzw. 

zielone parkingi, 

11)na terenach zabudowy rozproszonej i na terenach, które nie b�d� obj�te zbiorcz� kanalizacj 

 sanitarn� oraz do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej zbiorowej, dopuszcza si�        

 odprowadzanie  �cieków do: 

a) szczelnych zbiorników bezodpływowych, pod warunkiem systematycznego wywozu 

�cieków do punktów zlewnych; zbiorniki i wywóz �cieków musz� spełnia� warunki 

okre�lone w przepisach szczególnych, 

b) przydomowych oczyszczalni �cieków, 

12) na terenach zabudowy mieszkaniowej sugeruje si� rozwa�enie mo�liwo�ci lokalnego 

retencjonowania wód opadowych w celu ich wtórnego wykorzystania b�d� infiltracji do 

gruntu, 

13) przemysłowa cz��� miasta (cementownia oraz obiekty z dzielnicy przemysłowej 

w zachodniej cz��ci miasta) posiada odr�bn� sie� kanalizacji przemysłowej i gospodarczej, 

z oczyszczalni� �cieków na terenie cementowni.  

§ 12 

Ustala si� nast�puj�ce zasady zaopatrzenia w ciepło: 

1) w mie�cie energi� ciepln� uzyskuje si� poprzez spalanie w�gla w piecach domowych 

i kotłowniach lokalnych, b�d� gazu, 

2) dopuszcza si� zaopatrzenie w ciepło sieciowe z Kotłowni dla osiedla „Wschód”, 



3) potrzeby centralnego ogrzewania oraz ciepłej wody na terenie zakładu Cementowni 

zabezpiecza kotłownia zakładowa, 

4) rozwa�y si� mo�liwo�� wykorzystania rezerw ciepła z kotłowni zakładowej dla potrzeb 

innych u�ytkowników, 

5) w coraz szerszym zakresie stosowa� rozwi�zania techniczne i media grzewcze nieuci��liwe 

dla �rodowiska - w miejsce w�glowych �ródeł ciepła rekomenduje si� wykorzystanie gazu, 

innych paliw ekologicznych lub energii elektrycznej, 

6) jako działania towarzysz�ce, tworzone b�d� zach�ty do ocieplenia istniej�cych budynków 

i stosowania ocieple� w nowych budynkach - propagowanie budowy energooszcz�dnych 

domów. 

§ 13 

1. Ustala si� nast�puj�ce zasady obsługi u�ytkowników systemów telekomunikacji i lokalizacji 

urz�dze� telekomunikacyjnych na obszarze obj�tym planem:  

1) usługi telekomunikacji mog� �wiadczy� wszyscy uprawnieni operatorzy sieci 

telekomunikacyjnych, 

2) urz�dzenia telekomunikacyjne nale�y umieszcza�: 

a) wewn�trz obiektów kubaturowych istniej�cych - z wył�czeniem obiektów wpisanych 

do rejestru lub ewidencji zabytków - albo wznoszonych w ramach przeznaczenia 

podstawowego terenów, 

b)   w kioskach wolnostoj�cych, lokalizowanych w ramach przeznaczenia 

dopuszczalnego terenów, pod warunkiem minimalizacji gabarytów kiosku oraz 

dostosowania jego wystroju architektonicznego do otaczaj�cej zabudowy, 

3) dopuszcza si� lokalizacj� urz�dze� telekomunikacyjnych na masztach nadawczych poza 

terenami zabudowanymi, 

4) wokół budowli z urz�dzeniami telekomunikacyjnymi nale�y utrzyma� strefy techniczne 

o wymiarach i warunkach zagospodarowania zgodnych z wymaganiami przepisów 

szczególnych, 

5) dopuszcza si� umieszczanie na budynkach, radiowych anten nadawczych, je�eli:  

a)  budynki nie s� wpisane do rejestru lub ewidencji zabytków, 

b) nie zostan� przekroczone okre�lone przepisami szczególnymi dopuszczalne poziomy       

elektromagnetycznego promieniowania niejonizuj�cego, jakie mog� wyst�powa� 

w �rodowisku, 

6) dopuszczalne lokalizacje urz�dze� infrastruktury telekomunikacji nie mog� kolidowa� 

z pozostałymi ustaleniami planu. 

2. Ustala si� nast�puj�ce zasady budowy i modernizacji przewodowych linii sieci 

telekomunikacyjnych:  

1) linie sieci telekomunikacyjnych nale�y prowadzi� wył�cznie w układzie kablowym,  

2)  w obr�bie pasa drogowego istniej�cych i projektowanych dróg i ulic dopuszcza si� układanie 

telekomunikacyjnej kanalizacji kablowej oraz lokalizacj� estetycznie wykonanych kablowych 

szafek rozdzielczych sieci przewodowej na warunkach okre�lonych przez zarz�dc� drogi, 

wzdłu� istniej�cych i projektowanych linii telekomunikacyjnych nale�y utrzyma� strefy 



techniczne o wymiarach i warunkach zagospodarowania zgodnych z wymaganiami 

zawartymi w przepisach szczególnych, 

3) istniej�c� sie� teletechniczn� w miejscach kolizji z projektowanym układem komunikacyjnym 

oraz infrastruktur� techniczn� nale�y przebudowa� zgodnie 

z obowi�zuj�cymi w tym zakresie przepisami.



 

Rozdział 3 

Ustalenia szczegółowe obowi�zuj�ce na obszarach wyznaczonych liniami 

rozgraniczaj�cymi dotycz�ce przeznaczenia oraz warunków zabudowy 

i zagospodarowania terenów 

 

§ 14 

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) 

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu „Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” 

symbolami MN ustala si� nast�puj�ce przeznaczenie: 

1) podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, 

2) uzupełniaj�ce: 

a) nieuci��liwe usługi komercyjne wbudowane lub dobudowane, 

b) urz�dzenia i sieci infrastruktury technicznej, 

c) ulice dojazdowe i miejsca postojowe, 

d) ziele� ozdobn� i rekreacyjn�. 

2. W granicach terenów MN obowi�zuje zakaz wznoszenia: 

1) tymczasowych obiektów budowlanych, 

2) sklepów o powierzchni sprzeda�y powy�ej 1000m2. 

3. Ustala si� nast�puj�ce zasady zabudowy i zagospodarowania wszystkich kategorii terenów 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN: 

1) dopuszcza si� modernizacj�, przebudow� i rozbudow� istniej�cej zabudowy mieszkaniowej 

z zachowaniem warunków okre�lonych w niniejszych ustaleniach, 

2) dopuszcza si� modernizacj�, przebudow� istniej�cych obiektów usługowych w ramach do 

rozmiarów nie przekraczaj�cych 15 % istniej�cej kubatury, 

3) nie dopuszcza si� zmiany przeznaczenia istniej�cej zabudowy na niezgodn� z ustaleniami 

zawartymi w ust. 1 pkt.1) i 2), 

4) warunkiem realizacji zabudowy na działce jest przył�czenie do systemów infrastruktury 

technicznej, w szczególno�ci do ogólnomiejskiego systemu odprowadzenia �cieków, 

5) obowi�zuje zakaz zabudowy terenów w obr�bie stref technicznych wokół obiektów i sieci 

infrastruktury technicznej, 

6) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie dost�pu do dróg publicznych, 

7) nakazuje si� zachowanie istniej�cych warto�ciowych zespołów zieleni, 

8) obowi�zuje zasada sytuowania budynku dłu�sz� osi� równolegle do drogi, 

9) co najmniej 30% działki stanowi� powinna powierzchnia biologicznie czynna, a w przypadku 

terenów poło�onych na glebach III klasy bonitacji co najmniej 50 %, 

10) wska�nik intensywno�ci zabudowy nie mo�e przekracza� 0,4, 

11) minimalna powierzchnia działki budowlanej powinna wynosi� 7 arów, 

12) dla wyznaczonych nowych działek ustala si� min. szeroko�� działki na 20 m. 

4. Forma architektoniczna budynków powinna spełnia� nast�puj�ce wymagania: 

1) dachy nowych budynków nale�y wznosi� jako dwuspadowe symetryczne lub 

czterospadowe, przy uwzgl�dnieniu ich zharmonizowania z kształtem dachów budynków 



jednorodzinnych usytuowanych na s�siaduj�cych działkach dla kontynuacji przewa�aj�cej 

formy dachów, 

2)  wysoko�� nowych budynków mieszkalnych nie mo�e przekracza� 12 m, a ilo�� kondygnacji 

3 z uwzgl�dnieniem poddasza, jak równie� powinna by� dostosowana do wysoko�ci 

istniej�cej zabudowy, tak aby wysoko�� nowych budynków była równa wysoko�ci 

najwy�szych budynków w s�siedztwie, 

3)  poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach mieszkalnych nie mo�e by� wy�szy ni� 

1,2 m licz�c od poziomu gruntu w najni�ej poło�onym naro�niku budynku, 

4)  poddasza od strony ogrodu mog� by� do�wietlone wg jednolitego systemu za pomoc� 

lukarn lub okien połaciowych, 

5)  kolorystyka materiałów wyko�czeniowych: wyko�czenie elewacji w kolorach pastelowych, 

6)  nie dozwala si� zastosowania jako materiałów wyko�czeniowych elewacji blachy falistej 

i trapezowej, a w zabudowie kształtuj�cej przestrze� publiczn� tak�e „sidingu”, 

7)  ogrodzenia działek od strony ulic, placów i ogrodów ogólnego u�ytkowania powinny by� 

a�urowe, z elementów metalowych lub drewnianych o wysoko�ci do 1,5 m, 

8)  miejsca gromadzenia odpadów powinny by� wydzielone, powi�zane w miar� mo�liwo�ci 

z frontowym ogrodzeniem posesji. 

5. Forma architektoniczna gara�y powinna spełnia� nast�puj�ce wymagania: 

1)  obowi�zuj� gara�e wbudowane i gara�e wolnostoj�ce, 

2)  wysoko�� gara�y mierzona od �rodka rzutu budynku do najwy�szego punktu nie mo�e 

przekracza� 4,5 m, 

3)  podło�e stanowiska postojowego powinno by� wykonane z a�urowych elementów 

umo�liwiaj�cych rozwój zieleni trawiastej, 

4)  kolorystyka materiałów wyko�czeniowych musi by� zharmonizowana z kolorystyk� 

pozostałych budynków zlokalizowanych na działce, 

5)  dachy gara�y wolnostoj�cych nale�y wznosi� jako połacie jednospadowe, dwuspadowe 

symetryczne lub czterospadowe i zharmonizowa� z kształtem budynków jednorodzinnych 

usytuowanych na s�siednich działkach dla kontynuacji przewa�aj�cej formy dachów, 

6)  dopuszcza si� do�wietlenie gara�y wolnostoj�cych za pomoc� okien połaciowych. 

 

§ 15 

Tereny zabudowy zagrodowej (RM) 

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu „Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” 

symbolami RM ustala si�: 

1) przeznaczenie podstawowe: 

- zabudowa zagrodowa zwi�zana z produkcj� roln� i agroturystyk�, 

2) przeznaczenie uzupełniaj�ce: 

- zabudowa jednorodzinna, 

- nieuci��liwe usługi komercyjne wbudowane, 

- obiekty gospodarcze - wbudowane lub przybudowane do budynków mieszkalnych, 

b�d� jako budynki wolnostoj�ce, 

-  urz�dzenia i sieci infrastruktury technicznej, 



- drogi dojazdowe i miejsca postojowe, 

3) w granicach terenów RM obowi�zuje zakaz wznoszenia wolnostoj�cych obiektów 

handlowych. 

2. Ustala si� nast�puj�ce zasady zabudowy i zagospodarowania terenów zabudowy zagrodowej RM: 

1) dopuszcza si� modernizacj�, przebudow�, i rozbudow� oraz zmiany sposobu 

u�ytkowania istniej�cej zabudowy mieszkaniowej i urz�dze� z ni� zwi�zanych, 

2) warunkiem realizacji zabudowy na działce jest przył�czenie do systemów infrastruktury 

technicznej, w szczególno�ci do systemu odprowadzenia �cieków, 

3) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie dost�pu do drogi publicznej, 

4) w przypadku dokonywania podziałów geodezyjnych na działki budowlane wyznaczona 

w tym podziale działka nie mo�e by� mniejsza ni� 21,0 a i nie w��sza ni� 20 m, 

5) obowi�zuje zasada sytuowania budynku dłu�sz� osi� równolegle do drogi, 

6) co najmniej 30% działki stanowi� powinna powierzchnia biologicznie czynna, 

7) wska�nik intensywno�ci zabudowy nie mo�e by� wi�kszy ni� 0,3. 

3. Forma architektoniczna budynków powinna spełnia� nast�puj�ce wymagania: 

1) wysoko�� nowych budynków mieszkalnych i gospodarczych nie mo�e przekracza� 9 m, 

a ilo�� kondygnacji 2, 

2) obowi�zuj� dachy dwuspadowe, 

3) dopuszcza si� do�wietlenie dachów lukarnami lub oknami połaciowymi, jak równie� 

budow� ganków na osi budynków, 

4) kolorystyka materiałów wyko�czeniowych: wyko�czenie elewacji w kolorach pastelowych, 

5) miejsca gromadzenia odpadów powinny by� wydzielone i zadaszone, 

6) poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach mieszkalnych nie mo�e by� wy�szy ni� 

1,2 m licz�c od poziomu gruntu w najni�ej poło�onym naro�niku budynku. 

4. Ziele� przydomowa i ogrodzenia powinny spełnia� nast�puj�ce wymagania: 

1) ziele� wysoka powinna by� nasadzana nie bli�ej ni� 1 m od granicy s�siedniej działki, 

2) ogrodzenia powinny by� kształtowane wg poni�szych zasad: 

      a)zakazuje si� stosowania ogrodze� pełnych,   

               b)ogrodzenia posesji nie mog� by� wykonane z elementów plastykowych, 

               c)wysoko�� ogrodzenia max. 1,5 m. 

 

§ 16 

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) 

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu „Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” 

symbolami MW ustala si� nast�puj�ce przeznaczenie: 

1) podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, 

2) uzupełniaj�ce: 

a) urz�dzenia i sieci infrastruktury technicznej, 

b) ulice dojazdowe i miejsca postojowe, 

c) ziele� ozdobn� i rekreacyjn�,  

d) zorganizowane, wielopoziomowe gara�e i parkingi, 

2. W granicach terenów MW obowi�zuje zakaz wznoszenia: 



1) tymczasowych obiektów budowlanych, 

2) wolno stoj�cych obiektów handlowych. 

3. Ustala si� nast�puj�ce zasady zabudowy i zagospodarowania terenów zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej MW: 

1) dopuszcza si� modernizacj� i przebudow� istniej�cej zabudowy zmierzaj�c� do 

podniesienia standardu mieszka�, 

2) dopuszcza si� dobudow� balkonów, po wcze�niejszym opracowaniu koncepcji 

architektonicznej dla całego zespołu zabudowy, a co najmniej całego budynku, 

3) partery budynków mog� by� przeznaczane pod usługi, 

4) nakazuje si� zachowanie istniej�cych warto�ciowych zespołów zieleni, 

5) warunkiem realizacji zabudowy na działce jest przył�czenie do systemów infrastruktury 

technicznej, w szczególno�ci do ogólnomiejskiego systemu odprowadzenia �cieków i wód 

opadowych, 

6) obowi�zuje zakaz zabudowy w obr�bie stref technicznych wyznaczonych wokół obiektów 

i sieci infrastruktury technicznej, 

7) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie dost�pu do dróg publicznych. 

4. Forma architektoniczna budynków powinna spełnia� nast�puj�ce wymagania: 

1) wysoko�� nowych budynków nie mo�e by� wi�ksza ni� 4 kondygnacje i nie wy�sza ni� 15 m 

mierz�c od poziomu terenu w najni�ej usytuowanym naro�niku budynku do najwy�szego 

punktu dachu, powinna by� dostosowana do wysoko�ci istniej�cej zabudowy, tak aby 

wysoko�� nowych budynków była równa wysoko�ci budynków s�siednich lub wysoko�ci 

wi�kszo�ci budynków w s�siedztwie, 

2) dachy nowych budynków nale�y wznosi� jako dwuspadowe lub czterospadowe, 

3) kolorystyka materiałów wyko�czeniowych: wyko�czenie elewacji w kolorach pastelowych, 

4) miejsca gromadzenia odpadów powinny by� wydzielone, nakryte dachem w kolorystyce 

dachu budynku mieszkalnego lub zadasze� nad wej�ciami do budynków. 

5. Forma architektoniczna gara�y na terenie MW powinna spełnia� nast�puj�ce wymagania: 

1) dla nowej zabudowy obowi�zuj� gara�e wbudowane, 

2) dla zabudowy istniej�cej obowi�zuj� miejsca postojowe i gara�e w obr�bie działki, 

3) podło�e stanowiska postojowego powinno by� wykonane z a�urowych elementów 

umo�liwiaj�cych rozwój zieleni trawiastej, 

4) dopuszcza si� budow� gara�y wielopoziomowych, 

5) wysoko�� gara�y wielopoziomowych nie mo�e przekracza� 3 kondygnacji naziemnych, 

z mo�liwo�ci� wykorzystania parteru jedynie na nieuci��liwe usługi o charakterze 

komercyjnym i publicznym (administracja), 

6) dachy gara�y wielopoziomowych nale�y projektowa� jako płaskie lub dwuspadowe  

symetryczne lub czterospadowe przy uwzgl�dnieniu ich zharmonizowania z kształtem 

dachów budynków usytuowanych na s�siednich działkach dla kontynuacji przewa�aj�cej 

formy dachów. 

 

 

 



§ 17 

Teren zabudowy mieszkaniowo-usługowej (MU) 

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu „Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” 

symbolami MU ustala si� nast�puj�ce przeznaczenie: 

1) podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe i usługi, 

2) uzupełniaj�ce: 

a)gara�e wbudowane w budynkach mieszkalnych, 

b)urz�dzenia i sieci infrastruktury technicznej, 

c)ulice dojazdowe i miejsca postojowe, 

2. W granicach terenów MU obowi�zuje zakaz wznoszenia: 

1) tymczasowych obiektów budowlanych, 

2) wolno stoj�cych obiektów handlowych. 

3. Ustala si� nast�puj�ce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowo-

usługowej MU: 

1) dopuszcza si� modernizacj�, rozbudow� i przebudow� istniej�cej zabudowy (w tym 

mieszkaniowej), 

2) warunkiem realizacji zabudowy na działce jest przył�czenie do systemów infrastruktury 

technicznej, w szczególno�ci do ogólnomiejskiego systemu odprowadzenia �cieków i wód 

opadowych, 

3) obowi�zuje zakaz zabudowy w obr�bie stref technicznych wokół obiektów i sieci 

infrastruktury technicznej, 

4) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie dost�pu do dróg publicznych, 

5) nakazuje si� zachowanie istniej�cych warto�ciowych zespołów zieleni, 

6) obowi�zuje zakaz zabudowy wjazdów na podwórko, je�eli uniemo�liwi to dojazd słu�b 

ratowniczych (stra� po�arna, pogotowie). 

4. Forma architektoniczna budynków powinna spełnia� nast�puj�ce wymagania: 

1)  wysoko�� nowych budynków nie mo�e by� wy�sza ni� 3 kondygnacje i 12 m, mierz�c od 

poziomu terenu w najni�ej usytuowanym naro�niku budynku do najwy�szego punktu dachu, 

ale równie� powinna by� dostosowana do wysoko�ci istniej�cej zabudowy, tak aby 

wysoko�� nowych budynków była równa wysoko�ci najwy�szych budynków w s�siedztwie, 

2)  dachy nowych budynków nale�y wznosi� jako dwuspadowe symetryczne lub 

czterospadowe, przy uwzgl�dnieniu ich zharmonizowania z kształtem dachów budynków 

usytuowanych na s�siaduj�cych działkach i dla kontynuacji przewa�aj�cej formy dachów, 

3)  poddasza mog� by� do�wietlone, za pomoc� lukarn nakrytych daszkami dwuspadowymi lub 

jednospadowymi oraz oknami połaciowymi, 

4)  kolorystyka materiałów  wyko�czeniowych: wyko�czenie elewacji w kolorach pastelowych, 

5)  nie dozwala si� zastosowania jako materiałów wyko�czeniowych elewacji blachy falistej 

i trapezowej oraz „sidingu”, 

6)  miejsca gromadzenia odpadów powinny by� wydzielone i wkomponowane w formie małej 

architektury w otaczaj�c� zabudow�. 

 



 

5. Forma architektoniczna gara�y na terenie MU powinna spełnia� nast�puj�ce wymagania: 

1)  obowi�zuj� gara�e wbudowane oraz tam, gdzie jest to mo�liwe dodatkowe stanowisko 

postojowe, 

2)  podło�e stanowiska postojowego powinno by� wykonane z a�urowych elementów, 

umo�liwiaj�cych rozwój zieleni trawiastej, 

3)  kolorystyka materiałów wyko�czeniowych musi by� zharmonizowana z kolorystyk� 

pozostałych budynków zlokalizowanych na działce.   

 

§ 18 

Teren usług publicznych (U1) 

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu „Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” 

symbolami U1 ustala si� nast�puj�ce przeznaczenie: 

1) podstawowe pod obiekty i urz�dzenia słu��ce realizacji celów publicznych,     

w szczególno�ci: o�wiaty, nauki, zdrowia, opieki społecznej, kultury, administracji publicznej,  

kultu religijnego, ratownictwa i bezpiecze�stwa publicznego, 

2)  uzupełniaj�ce: 

a) urz�dzenia sportu i rekreacji, 

b)  urz�dzenia i sieci infrastruktury technicznej, 

        c)  ziele� urz�dzon� o funkcjach rekreacyjnych, 

 d)  drogi dojazdowe i parkingi niezb�dne do obsługi wyznaczonych terenów U1. 

2. W granicach terenów U1 obowi�zuje zakaz wznoszenia: 

1) tymczasowych obiektów budowlanych, 

2) wolno stoj�cych obiektów usług komercyjnych i budynków mieszkalnych. 

3. Ustala si� nast�puj�ce zasady zabudowy i zagospodarowania wszystkich kategorii terenów usług 

publicznych U1: 

1) partery budynków mog� by� przeznaczane pod usługi o charakterze komercyjnym, 

2) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie bezpo�redniego dost�pu do dróg 

publicznych, 

3) dopuszcza si� rozbudow�, nadbudow� istniej�cej zabudowy o�wiaty i szkolnictwa wraz 

z zapleczem dydaktycznym (laboratoria, biblioteki itp.), 

4) co najmniej 30 % terenu działki stanowi� powinna powierzchnia biologicznie czynna, 

5) warunkiem realizacji zabudowy na działce jest przył�czenie do systemów infrastruktury 

technicznej, w szczególno�ci do ogólnomiejskiego systemu odprowadzenia �cieków i wód 

opadowych, 

6) obowi�zuje zakaz zabudowy w obr�bie strefy technicznej wokół obiektów i sieci 

infrastruktury technicznej, 

7) obowi�zuj� stanowiska postojowe wg standardu okre�lonego w § 6, 

8) podło�e i nawierzchnia stanowiska postojowego powinno by� wykonane z a�urowych  

elementów umo�liwiaj�cych rozwijanie zieleni trawiastej. 

 



4. Forma architektoniczna budynków powinna spełnia� nast�puj�ce wymagania: 

1) poddasza mog� by� do�wietlone za pomoc� okien połaciowych i lukarn, 

2) kolorystyka materiałów wyko�czeniowych: wyko�czenie elewacji w kolorach pastelowych, 

3) nie dozwala si� zastosowania jako materiałów wyko�czeniowych elewacji, blachy falistej 

i trapezowej oraz „sidingu”, 

4) nie dozwala si� stosowania ogrodze� od strony ulicy lub placu sytuowanych przed frontem 

budynków za wyj�tkiem szkół i przedszkoli, 

5) miejsca gromadzenia odpadów powinny by� wydzielone, nakryte dachem w kolorystyce 

dachu budynków otaczaj�cych, 

6) ogrodzenia powinny by� kształtowane przy spełnieniu poni�szych warunków: 

a) zakazuje si� stosowania ogrodze� pełnych za wyj�tkiem kamienia i cegły 

nietynkowanej, 

b)   ogrodzenia posesji nie mog� by� wykonane z tworzyw sztucznych, 

c)    obowi�zuje maksymalna wysoko�� ogrodzenia 2 m, 

                 d)    uzupełnieniem ogrodze� od strony ci�gów komunikacyjnych powinien by� �ywopłot. 

 

§ 19 

Tereny usług komercyjnych (U2) 

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu „Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” 

symbolami U2 ustala si� nast�puj�ce przeznaczenie: 

1) podstawowe pod obiekty i urz�dzenia umo�liwiaj�ce realizacj� nieuci��liwych dla otoczenia 

przedsi�wzi�� komercyjnych, 

2) uzupełniaj�ce: 

a) obiekty nieuci��liwej działalno�ci produkcyjnej, 

b) zabudowa usługowa słu��ca realizacji celów publicznych,  

c) targowiska, 

d) urz�dzenia i sieci infrastruktury technicznej, 

e) ulice dojazdowe, parkingi, gara�e podziemne i wbudowane, 

f) ci�gi piesze i rowerowe, 

g) ziele� urz�dzon�. 

2. W granicach terenów U2 obowi�zuje zakaz wznoszenia: 

1) tymczasowych obiektów budowlanych, 

2) sklepów o powierzchni sprzeda�y powy�ej 2000 m2. 

3. Warunkiem realizacji wszystkich inwestycji jest wykazanie ich nieuci��liwo�ci dla otoczenia zgodnie 

z przepisami szczególnymi. Potencjalna uci��liwo�� obiektów musi by� ograniczona do granic terenu, 

do którego odnosi si� tytuł prawny. 

4. Ustala si� nast�puj�ce zasady zabudowy i zagospodarowania wszystkich kategorii terenów 

koncentracji usług U2: 

1) dopuszcza si� modernizacj�, przebudow� lub rozbudow� istniej�cej zabudowy (w tym 

mieszkaniowej), 

2) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie dost�pu do dróg publicznych, 



3) obowi�zuje zakaz zabudowy w obr�bie stref technicznych wokół obiektów i sieci 

infrastruktury technicznej, 

4) warunkiem realizacji zabudowy na działce jest przył�czenie do systemów infrastruktury 

technicznej, w szczególno�ci do ogólnomiejskiego systemu odprowadzenia �cieków, w tym 

wód opadowych, 

5) miejsca gromadzenia odpadów powinny by� zlokalizowane od strony podwórka, 

wydzielone, nakryte dachem, wkomponowane w ziele�. 

5. Forma architektoniczna budynków powinna spełnia� nast�puj�ce wymagania: 

1)  wysoko�� nowych budynków nie mo�e by� wy�sza ni� 12 m, mierz�c od poziomu terenu 

w najni�ej usytuowanym naro�niku budynku do najwy�szego punktu dachu, 

2)  dachy nowych budynków nale�y wznosi� jako płaskie, dwuspadowe symetryczne lub 

czterospadowe, 

3)  poddasza mog� by� do�wietlone za pomoc� okien połaciowych, 

4)  kolorystyka materiałów wyko�czeniowych: wyko�czenie elewacji w kolorach pastelowych, 

5)  nie dozwala si� zastosowania jako materiałów wyko�czeniowych elewacji blachy falistej 

i trapezowej oraz „sidingu”. 

6. Forma architektoniczna gara�y na terenie U2 powinna spełnia� nast�puj�ce wymagania: 

1)  obowi�zuj� stanowiska postojowe według standardu okre�lonego w § 6, 

2)  podło�e stanowiska postojowego powinno by� wykonane z a�urowych elementów, 

umo�liwiaj�cych rozwój zieleni trawiastej, 

3)  kolorystyka materiałów wyko�czeniowych musi by� zharmonizowana z kolorystyk� 

pozostałych budynków zlokalizowanych na działce. 

 

§ 20 

Tereny sportu i rekreacji (US) 

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu „Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” 

symbolami US ustala si� nast�puj�ce przeznaczenie: 

1) podstawowe: 

f) a)urz�dzenia i obiekty sportowe, 

g) b)obiekty usług turystycznych (hotele, schroniska, pensjonaty, pola biwakowe) 

oraz urz�dzenia wypoczynkowe, 

h) c)obiekty gastronomiczne, restauracje; 

2) uzupełniaj�ce: 

i) a)  urz�dzenia i sieci infrastruktury technicznej, 

j) b) ci�gi piesze, 

k) c)  parkingi, 

l) d) ziele� urz�dzon�, 

m) e) zbiorniki wodne. 

2. Ustala si� nast�puj�ce zasady zabudowy i zagospodarowania terenów US: 

1) dopuszcza si� modernizacj� i przebudow� istniej�cej zabudowy zgodnej z podstawowym 
 
i uzupełniaj�cym przeznaczeniem, 



2) obowi�zuje zakaz zabudowy w obr�bie stref technicznych wokół obiektów i sieci 

infrastruktury technicznej, 

3) obowi�zuje zakaz usuwania drzew z wyj�tkiem ci�� sanitarnych w celu wymiany 

drzewostanu, 

4) obowi�zuje poprawa estetyki obiektów ju� istniej�cych, 

5) miejsca gromadzenia odpadów powinny by� wydzielone, nakryte dachem, maskowane 

w zieleni, 

6) warunkiem realizacji zabudowy na działce jest przył�czenie do systemów infrastruktury 

technicznej, w szczególno�ci do ogólnomiejskiego systemu odprowadzenia �cieków, w tym 

wód opadowych, 

7) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie bezpo�redniego dost�pu do dróg 

publicznych, 

8) realizacja obiektów i urz�dze� sportowych musi by� powi�zana z budow� miejsc 

parkingowych według standardu okre�lonego w § 6. 

3.Forma architektoniczna budynków powinna spełnia� nast�puj�ce wymagania: 

1) wysoko�� nowych budynków nie mo�e by� wy�sza ni� 12 m, mierz�c od poziomu terenu 

w najni�ej usytuowanym naro�niku budynku do najwy�szego punktu dachu, 

2) dachy budynków przeznaczonych na pobyt ludzi nale�y wznosi� jako płaskie, dwuspadowe 

symetryczne lub czterospadowe, przy uwzgl�dnieniu ich zharmonizowania z kształtem 

dachów innych budynków na s�siaduj�cych działkach i dla kontynuacji przewa�aj�cej formy 

dachów, 

3) kolorystyka materiałów wyko�czeniowych: wyko�czenie elewacji w kolorach pastelowych. 

4. Forma architektoniczna gara�y i ogrodze� posesji powinna spełnia� nast�puj�ce wymagania: 

1) obowi�zuj� gara�e wbudowane oraz stanowiska postojowe w obr�bie terenów US, 

2) podło�e stanowiska postojowego powinno by� wykonane z a�urowych elementów, 

umo�liwiaj�cych rozwój zieleni trawiastej, 

3) kolorystyka materiałów wyko�czeniowych musi by� zharmonizowana z kolorystyk� 

pozostałych budynków zlokalizowanych na działce, 

4) od strony ulic i placów obowi�zuj� a�urowe ogrodzenia działki wykonane z elementów 

metalowych lub drewnianych nie koliduj�ce z zasadami kształtowania przestrzeni 

publicznej. 

 

§ 21 

Tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów (P) 

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu „Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” 

symbolami P ustala si� nast�puj�ce przeznaczenie: 

1)  podstawowe: 

a) budynki i hale produkcyjne, 

b) budynki administracyjne, magazyny i składy słu��ce działalno�ci produkcyjnej, 

c) obiekty i urz�dzenia infrastruktury technicznej, 

d) obiekty komercyjne takie jak hurtownie, biura, zaplecza biznesu, 



2) uzupełniaj�ce: 

 a) usługi komercyjne,  

b) stacje paliw, 

c) parkingi, miejsca postojowe, 

d) urz�dzenia i sieci infrastruktury technicznej,  

e) ziele� urz�dzona i izolacyjna, 

f) obiekty małej architektury. 

2. W granicach terenów P obowi�zuje zakaz wznoszenia: 

1) obiektów mieszkalnych, 

2) wolno stoj�cych obiektów handlowych, w tym sklepów o powierzchni sprzeda�y powy�ej 

1000 m2. 

3. Warunkiem realizacji wszystkich inwestycji jest wykazanie nieuci��liwo�ci ich potencjalnego 

oddziaływania na �rodowisko zgodnie z przepisami szczególnymi. Potencjalna uci��liwo�� obiektów 

musi by� ograniczona do granic terenu, do którego odnosi si� tytuł prawny. 

4. Ustala si� nast�puj�ce zasady zabudowy i zagospodarowania terenów produkcyjnych P: 

1)  istniej�ce budynki mieszkalne i gospodarcze mog� by� modernizowane i rozbudowane 

      o powierzchni� nie wi�ksz� ni� 15% istniej�cej powierzchni u�ytkowej, 

2)  warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie dost�pu do dróg publicznych, 

3)   warunkiem realizacji zabudowy na działce jest przył�czenie do systemów infrastruktury 

      technicznej, w szczególno�ci do ogólnomiejskiego systemu odprowadzenia �cieków, w tym 

     wód opadowych. 

5. Forma architektoniczna budynków powinna spełnia� nast�puj�ce wymagania: 

1)  wysoko�� nowych budynków - nie b�d�cych obiektami produkcyjnymi, jak budynki biurowe, 

administracyjne, składy, magazyny - nie mo�e by� wy�sza ni� 15 m mierz�c od poziomu 

terenu w najni�ej usytuowanym naro�niku budynku do najwy�szego punktu dachu. 

 

§ 22 

Obszary i tereny górnicze (PG) 

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu „Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” 

symbolami PG ustala si� nast�puj�ce przeznaczenie: 

1) podstawowe pod powierzchniow� eksploatacj� surowców mineralnych, 

2) uzupełniaj�ce: 

a) obiekty zaplecza administracyjno-socjalnego, 

b) obiekty i urz�dzenia infrastruktury technicznej, 

c) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, place, 

d) ziele� urz�dzon�. 

2. Warunkiem realizacji wszystkich inwestycji jest wykazanie nieuci��liwo�ci ich potencjalnego 

oddziaływania na �rodowisko zgodnie z przepisami szczególnymi. Potencjalna uci��liwo�� obiektów 

musi by� ograniczona do granic terenu, do którego odnosi si� tytuł prawny. 

3. Ustala si� nast�puj�ce zasady zabudowy i zagospodarowania terenów produkcyjnych PG: 

1)zakaz lokalizacji budynków z wyj�tkiem obiektów i urz�dze� wymienionych w ust. 1 pkt.2a, 



2)wszelkie powierzchnie manewrowe i obsługi komunikacyjnej musz� by� zapewnione 

w obr�bie obszaru, 

3)sposób eksploatacji i zagospodarowanie terenu musi uwzgl�dnia� zabezpieczenie przed 

zagro�eniami zanieczyszczenia wód i gruntu, 

4)po zako�czeniu eksploatacji obowi�zuje rekultywacja terenu, 

5)uci��liwo�� eksploatacji surowców mineralnych nie mo�e stanowi� zagro�enia dla 

zachowania standardów jako�ci �rodowiska. 

 

§ 23 

Tereny przestrzeni miejskiej (PM) 

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu „Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” 

symbolami PM ustala si� nast�puj�ce przeznaczenie: 

1) podstawowe pod plac u�yteczno�ci publicznej, 

2) uzupełniaj�ce: 

a) urz�dzenia sanitarne, 

b) podziemne sieci infrastrukturalne, 

c) ziele� urz�dzona, 

d) obiekty małej architektury. 

2. W granicach terenów PM obowi�zuje zakaz wznoszenia obiektów budowlanych. 

§ 24 

Lasy (ZL) 

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu „Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” 

symbolami ZL ustala si� nast�puj�ce przeznaczenie:  

1) podstawowe pod lasy, 

2) uzupełniaj�ce: 

3) obiekty słu��ce bezpo�rednio gospodarce le�nej, 

4) �cie�ki piesze, 

5) �cie�ki rowerowe, 

6) urz�dzenia infrastruktury technicznej pod warunkiem spełnienia wymogów 

okre�lonych w przepisach szczególnych. 

2. W granicach terenów ZL obowi�zuje zakaz wznoszenia obiektów budowlanych poza wymienionymi 

w ust. 1 pkt. 2. 

§ 25 

Tereny zieleni urz�dzonej (ZP) 

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu „Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” 

symbolami ZP ustala si� nast�puj�ce przeznaczenie: 

1) podstawowe: 

a) parki, 

b) ogrody, 

c) murawy, 

d) zadrzewienia, zakrzewienia, 



e) ci�gi spacerowe, aleje, 

f) place zabaw, boiska, 

g) �cie�ki rowerowe, 

 2) uzupełniaj�ce : 

a) urz�dzenia sanitarne, 

b)podziemne sieci infrastrukturalne, je�eli nie ma mo�liwo�ci ich przeprowadzenia poza 

terenem ZP, 

c)obiekty małej architektury. 

2. W granicach terenów ZP obowi�zuje zakaz wznoszenia: 

1) obiektów budowlanych, 

2) wolno stoj�cych obiektów handlowych, 

3) obiektów mieszkalnych. 

3. Ustala si� nast�puj�ce zasady zabudowy i zagospodarowania terenów zieleni publicznej ZP: 

1) zakaz usuwania drzew z wyj�tkiem ci�� sanitarnych, 

2) zaleca si� wprowadzenie zró�nicowanych rodzajów zieleni, w tym gatunków trwale 

zielonych i wprowadzenia gatunków ozdobnych o zró�nicowanych porach kwitnienia, 

3) podło�e stanowiska postojowego powinno by� wykonane z a�urowych elementów, 

umo�liwiaj�cych rozwijanie zieleni trawiastej. 

4. W granicach terenów ZP w północno-zachodniej cz��ci miasta pomi�dzy ulic� Lubelsk� i terenami 

PG dopuszcza si� lokalizacj� czasowych – sezonowych, nie zwi�zanych trwale z gruntem obiektów 

gastronomicznych. 

 

§ 26 

Tereny rolnicze (R) 

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu „Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” 

symbolami R – tereny upraw rolnych, ustala si�: 

1) przeznaczenie podstawowe: 

a) pola uprawne, 

b) ł�ki, 

c) pastwiska, 

d) ogrody i sady, 

2) przeznaczenie uzupełniaj�ce pod podziemne i naziemne sieci infrastrukturalne, je�eli nie 

ma mo�liwo�ci ich przeprowadzenia poza terenem R. 

2. W granicach terenów R obowi�zuje zakaz zabudowy. 

3. Dopuszcza si� modernizacj�, przebudow�, rozbudow� oraz uzupełnienie zabudowy w istniej�cych 

siedliskach. 

4. Ustala si� nast�puj�ce zasady zagospodarowania terenów upraw rolnych R: 

1) dopuszcza si� lokalizacj� �cie�ek rowerowych i ci�gów turystycznych, z towarzysz�cymi 

terenowymi urz�dzeniami rekreacyjnymi oraz zbiorników wodnych, 

2) dopuszcza si� lokalizacj� na terenach rolnych stacji bazowych telefonii komórkowych. 

 

 



§ 27 

Tereny rolnicze z mo�liwo�ci� zalesie� (RL) 

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu „Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” 

symbolami RL – tereny upraw rolnych z mo�liwo�ci� zalesie�, ustala si�: 

1) przeznaczenie podstawowe: 

a) pola uprawne, 

b) ł�ki, 

c) pastwiska, 

d) ogrody i sady, 

e) lasy; 

2) przeznaczenie uzupełniaj�ce: 

a) obiekty słu��ce bezpo�rednio gospodarce le�nej, 

b) urz�dze� infrastruktury technicznej pod warunkiem spełnienia wymogów okre�lonych 

w przepisach szczególnych, 

c) �cie�ki rowerowe i ci�gi turystyczne. 

2. W granicach terenów RL obowi�zuje zakaz zabudowy. 

3. Dopuszcza si� modernizacj�, przebudow�, rozbudow� oraz uzupełnienie zabudowy w istniej�cych 

siedliskach. 

4. Na terenach upraw rolnych z mo�liwo�ci� zalesie� RL ustala si� wprowadzanie zadrzewie� 

�ródpolnych oraz zakaz likwidacji istniej�cych zadrzewie�. 

 

§ 28  

Cmentarze (ZC) 

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku „Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” 

symbolami ZC ustala si� nast�puj�ce przeznaczenie: 

1) podstawowe: 

a) groby, 

b) wewn�trzne ci�gi komunikacyjne, 

c) ziele� towarzysz�ca, 

d) obiekty kultu religijnego, 

e) obiekty administracji i obsługi gospodarczej cmentarza, 

f) urz�dzenia infrastruktury technicznej słu��ce obsłudze cmentarza, 

g) obiekty małej architektury, 

2) uzupełniaj�ce: 

a) urz�dzenia sanitarne, 

b) podziemne sieci infrastrukturalne, je�eli nie ma mo�liwo�ci ich przeprowadzenia poza  

terenem ZC. 

2. W granicach terenów ZC obowi�zuje zakaz wznoszenia obiektów z wyj�tkiem wymienionych  

w ust. 1. 

 

 

 



§ 29 

Tereny ogrodów działkowych (ZD) 

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku „Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” 

symbolami ZD ustala si� nast�puj�ce przeznaczenie: 

1) podstawowe pod ogrody działkowe, 

2) uzupełniaj�ce: 

a) obiekty administracji i obsługi gospodarczej ogrodów działkowych, 

b) urz�dzenia sanitarne, 

c) podziemne sieci infrastrukturalne, je�eli nie ma mo�liwo�ci ich przeprowadzenia poza 

terenem ZD, 

d) obiekty małej architektury. 

2. W granicach terenów ZD obowi�zuje zakaz wznoszenia obiektów budowlanych za wyj�tkiem altan. 

3. Ustala si� zakaz podziału nieruchomo�ci terenów ogrodów działkowych ZD. 

 

§ 30 

Tereny wód powierzchniowych �ródl�dowych (WS) 

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku „Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” 

symbolami WS ustala si� przeznaczenie pod wody powierzchniowe. 

2. W granicach terenów WS obowi�zuje zakaz wznoszenia obiektów budowlanych. 

 

§ 31 

Tereny dróg publicznych (KDZ, KDL, KDD, KDx) 

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu „Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” 

symbolami KDZ, KDL, KDD, KDx ustala si� nast�puj�ce przeznaczenie: 

1) podstawowe: 

a) jezdnie ulic, 

b) pasy postojowe, 

c) chodniki, 

d) ziele� drogowa, 

e) urz�dzenia do obsługi komunikacji zbiorowej, 

f) o�wietlenie, 

2) uzupełniaj�ce: 

a) podziemne sieci infrastrukturalne, 

b) obiekty małej architektury. 

2. Ustala si� nast�puj�ce zasady zabudowy i zagospodarowania terenów urz�dze� i usług 

komunikacyjnych KDZ, KDL, KDD, KDx: 

1)   zakaz wprowadzania dodatkowych wjazdów na drogi KDZ, w uzasadnionych przypadkach      

dopuszcza si� wprowadzenie nowych wjazdów za zgod� zarz�dcy drogi, 

2) stosowanie w miar� dost�pno�ci terenu pasów lub zatok postojowych dwustronnych lub 

jednostronnych na drogach KDZ, KDL, przy czym miejsca postojowe nale�y organizowa� 

w układzie prostopadłym lub równoległym do jezdni, 

3) nasadzenie zieleni ochronnej (krzewów) wzdłu� dróg klasy KDZ i KDL. 



§ 32 

Tereny urz�dze� i usług komunikacyjnych (KU) 

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu „Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” 

symbolami KU ustala si� nast�puj�ce przeznaczenie: 

1) podstawowe: 

a) miejsca parkingowe,  

b) gara�e, 

c) stacje paliw z zapleczem handlowo-gastronomicznym, 

2) uzupełniaj�ce: 

a) urz�dzenia sanitarne, 

b) podziemne sieci infrastrukturalne, 

c) obiekty małej architektury. 

2. Ustala si� nast�puj�ce zasady zabudowy i zagospodarowania terenów urz�dze� i usług 

komunikacyjnych KU: 

1) dozwala si� realizacj� parkingów jedno- i wielopoziomowych, gara�y indywidualnych 

  i zbiorowych jako jednego lub zespołu obiektów o jednolitym charakterze architektury, 

2) nakazuje si� zachowanie istniej�cej zieleni wysokiej, 

3) obowi�zuje odwodnienie powierzchni parkingu polegaj�ce na uj�ciu wód opadowych 

 i odprowadzeniu do kanalizacji miejskiej po uprzednim podczyszczeniu. 

 

§ 33 

Tereny komunikacji kolejowej (KK) 

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu „Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” 

symbolami KK ustala si� nast�puj�ce przeznaczenie: 

1) podstawowe: 

a) istniej�ce i projektowane linie i bocznice kolejowe,  

b) obiekty i budynki kolejowe, 

c) kolejowa infrastruktura techniczna, 

2) uzupełniaj�ce: 

a) urz�dzenia i sieci infrastruktury technicznej, 

b) usługi w budynkach kolejowych. 

2. W granicach terenów komunikacji kolejowej obowi�zuj� przepisy wynikaj�ce z ustawy o transporcie 

kolejowym. 

§ 34 

Tereny infrastruktury technicznej – elektroenergetyka (E) 

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu „Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” 

symbolami E ustala si� nast�puj�ce przeznaczenie: 

1) podstawowe pod sieci urz�dzenia i budynki infrastruktury elektroenergetycznej, 

2) uzupełniaj�ce pod ziele�. 

2.  W granicach terenów E zakazuje si� wznoszenia innych obiektów ni� wymienione w ust 1. 

 

 



§ 35. 

Tereny infrastruktury technicznej – gazownictwo (G) 

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu „Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” 

symbolami G ustala si� nast�puj�ce przeznaczenie: 

1) podstawowe pod sieci urz�dzenia i budynki  infrastruktury gazowej, 

2) uzupełniaj�ce pod ziele�. 

2. W granicach terenów G zakazuje si� wznoszenia innych obiektów ni� wymienione w ust 1. 

 

§ 36 

Tereny infrastruktury technicznej – wodoci�gi (W) 

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu „Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” 

symbolami W ustala si� nast�puj�ce przeznaczenie: 

1) podstawowe pod sieci i urz�dzenia infrastruktury wodoci�gowej, 

2) uzupełniaj�ce pod ziele�. 

2. W granicach terenów W zakazuje si� wznoszenia innych obiektów ni� wymienione w ust 1. 

 

§ 37 

Tereny infrastruktury technicznej – kanalizacja (K) 

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu „Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” 

symbolami K ustala si� nast�puj�ce przeznaczenie: 

1) podstawowe pod sieci i urz�dzenia infrastruktury kanalizacyjnej, oczyszczalni �cieków, 

2) uzupełniaj�ce pod ziele�. 

2. W granicach terenów K zakazuje si� wznoszenia innych obiektów ni� wymienione w ust 1. 

§ 38 

Tereny infrastruktury technicznej – ciepłownictwo (C) 

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu „Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” 

symbolami C ustala si� nast�puj�ce przeznaczenie: 

1) podstawowe pod sieci i urz�dzenia infrastruktury ciepłowniczej, 

2) uzupełniaj�ce pod: 

a) usługi publiczne, 

b) ziele�.  

2.  W granicach terenów C zakazuje si� wznoszenia innych obiektów ni� wymienione w ust 1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Rozdział 4 

Ustalenia ko�cowe 

 

§ 39. 

1. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) ustala si� wysoko�� stawki 

procentowej, o której mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na: 

1) dla terenów oznaczonych na rysunku planu MN, RM, MW, MU, U2, P, PG – 30%, 

2) dla terenów oznaczonych na rysunku planu US, U1, KU, KDZ, KDL, KDD, KDx, KK, ZC, ZL, 

ZD, ZP, R, RL, PM, WS, E, W, G, K, C - 0%. 

 

§ 40. 

Wykonanie uchwały powierza si� Burmistrzowi Miasta. 

 

§ 41. 

Uchwała wchodzi w �ycie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urz�dowym 

Województwa Lubelskiego. 

 

 

                                            PRZEWODNICZ	CY  

                                              RADY MIASTA 

                                             ROBERT SZWED 



Zał�cznik nr 2 do Uchwały Nr XLV/189/06 

Rady Miasta Rejowiec Fabryczny 

z dnia 6 marca 2006 r.  

w sprawie  uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

miasta Rejowiec Fabryczny 

 

 
Na podstawie art. 17 pkt. 5 i 20 z dnia 27 marca 2003 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r) o sposobie 

realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury 

technicznej, nale��cych do zada� własnych gminy, rozstrzyga si� zasady finansowania wymienionych 

inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. 

�rodki na realizacj� inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nale��cych do zada� 

własnych Gminy, b�d� pochodzi� z bud�etu miasta oraz b�d� pozyskiwane w ramach strukturalnych 

funduszy operacyjnych i �rodków pomocowych. Starania o pozyskanie �rodków ze strukturalnych 

funduszy operacyjnych i pomocowych b�d� prowadzone samodzielnie przez miasto. 

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona b�dzie we 

współdziałaniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi działaj�cymi i inwestuj�cymi na terenie 

miasta, tak by optymalizowa� wydatki publiczne, np. przez budow� infrastruktury technicznej w trakcie 

budowy lub przebudowy dróg, b�d� innych inwestycji realizowanych na terenie miasta. 

Jako główne zasady realizacji infrastruktury technicznej, nale��cej do zada� własnych miasta, 

przyjmuje si� uwzgl�dnienie interesu publicznego oraz rachunku ekonomicznego liczonego wielko�ci� 

poniesionych nakładów na jednego mieszka�ca, korzystaj�cego z realizowanej infrastruktury.



Zał�cznik nr 3 do Uchwały Nr XLV/189/06 

Rady Miasta Rejowiec Fabryczny 

z dnia 6 marca 2006 r.  

w sprawie  uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

miasta Rejowiec Fabryczny 

 
Informacja o zasi�gu  stref technicznych i warunkach ich zagospodarowania 

 
 
A. Elektroenergetyka  
 

Obowi�zuj�ce przepisy szczególne  
 

• Rozporz�dzenie Ministra �rodowiska z dnia 30 pa�dziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych 
poziomów pól elektromagnetycznych w �rodowisku oraz sposobów sprawdzania dotrzymania 
tych poziomów. Dz. U. Nr 192, poz. 1883.  

 
• Rozporz�dzenie Ministra  �rodowiska z dnia 29 lipca 2004r.  r. w sprawie dopuszczalnych 

poziomów hałasu w �rodowisku. Dz. U. Nr 178,  poz. 1841.  
 

Przepisy szczególne, których stosowanie nie jest obowi�zkowe, lecz zalecane do 
stosowania na zasadzie dobrowolno�ci w okresie opracowywania projektu planu  

 
• PN-E-05100-1:1998. Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie i budowa. Linie pr�du 

przemiennego z przewodami roboczymi gołymi.  
 

• PN-76/E-05125. Elektroenergetyczne i sygnalizacyjne linie kablowe. Projektowanie i budowa.  
 

Zasi�gi stref technicznych:  
 
1) projektowanej linii napowietrznej 110 kV – 2 x 20 m (po obu stronach osi linii), na terenach 

przeznaczonych do zalesienia nale�y wył�czy� z zalesienia pas ochronny o szeroko�ci 20 m (po 
10 m w obie strony od osi linii);  

 
2) istniej�cej lub projektowanej linii napowietrznej 15 kV – 2 x 7 m (po obu stronach osi linii), na 

terenach przeznaczonych do zalesienia nale�y wył�czy� z zalesienia pas ochronny o szeroko�ci 
11 m (po 5,5 m w obie strony od osi linii);  
dotyczy:  całego obszaru obj�tego planem;  

 
3) istniej�cej lub projektowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV – pas terenu o szeroko�ci 5 m 

wokół obrysu stacji;  
dotyczy:  całego obszaru obj�tego planem;  
 

4) istniej�cej lub projektowanej linii napowietrznej 0,4 kV – 2 x 3 m (bo obu stronach osi linii);  
dotyczy:  całego obszaru obj�tego planem.  
 

 
Warunki zagospodarowania stref technicznych  

 
Strefy wymienione w p. od A.1) do A.4) powinny pozosta� wolne od zabudowy oraz wysokiej 

ro�linno�ci (drzew i krzewów).  
W przepisach szczególnych, dotycz�cych elektromagnetycznego promieniowania niejonizuj�cego, 

uwzgl�dnianego przy napi�ciach 110 kV i wy�szych, zasi�gi stref nie s� okre�lane przy pomocy 
wymiarów geometrycznych, lecz poziomem dopuszczalnego nat��enia pola elektromagnetycznego. 
Zatem najpewniejsz� metod� wyznaczenia nat��enia pola, a zarazem okre�lenia zasi�gu strefy, jest 
pomiar nat��enia pola elektromagnetycznego w terenie.  

Podane wielko�ci w przypadku linii 110 kV i wy�szym nale�y wi�c traktowa� jako orientacyjne 
(z wyj�tkiem pasów ochronnych wył�czonych z zalesiania), bowiem dokładny rozmiar strefy 
technicznej linii napowietrznej o okre�lonym napi�ciu znamionowym (strefy ograniczonego 



u�ytkowania terenu) zale�y od szeregu czynników, takich jak przekrój przewodu, odległo�� przewodu 
linii od planowanej zabudowy, wysoko�� i konstrukcja słupa linii, obci��enie linii i temperatura 
otoczenia. Zarówno wysoko�� zawieszenia przewodu nad poziomem terenu, jak i rodzaj słupa s� 
zmienne na trasie linii elektroenergetycznych.  

W napowietrznych sieciach elektroenergetycznych o napi�ciach poni�ej 110 kV czynnikami 
decyduj�cymi o rozmiarze strefy technicznej s� wymagania eksploatacyjne (np. konieczno�� dost�pu 
do linii podczas remontu), wzgl�dy bezpiecze�stwa przed pora�eniem pr�dem elektrycznym 
i skutkami awarii mechanicznych linii – a nie oddziaływanie elektromagnetycznego promieniowania 
niejonizuj�cego – jak w przypadku linii 110 kV i wy�szym.  
 

W konsekwencji, nale�y przyj�� jako zasad�, �e ewentualne zagospodarowywanie podanych 
powy�ej stref technicznych powinno by� ka�dorazowo uzgadniane z operatorem sieci.  
 
B. Zaopatrzenie w gaz  
 

Podstawowe przepisy szczególne zwi�zane z uwarunkowaniami przestrzennymi  
 
1. Rozporz�dzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunków technicznych, 

jakim powinny odpowiada� sieci gazowe (Dz.U. Nr 97/2001 z 11 wrze�nia 2001 r., poz. 1055).  
 
2. Rozporz�dzenie Ministra Przemysłu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiada� sieci gazowe. (Dz. U. Nr 139 z dnia 7 grudnia 1995 r., 
poz. 686).  

 
3. Zarz�dzenie Ministra Przemysłu z dnia 24 czerwca 1989 r. w sprawie warunków technicznych, 

jakim powinny odpowiada� sieci gazowe. (Dz. U. Nr 45/1989 z dnia 26 lipca 1989 r., poz. 243).  
 
 

Wszystkie wymienione powy�ej przepisy charakteryzuj� si� wspóln� cech� – ka�dy z nich nie 
obejmuje sieci gazowych, które zostały wybudowane lub otrzymały pozwolenie na budow� w okresie 
poprzedzaj�cym okres obowi�zywania danego przepisu.  

Wymiary stref kontrolowanych (rozp. 1.), których linia �rodkowa pokrywa si� z osi� gazoci�gu lub 
odległo�ci podstawowe (rozp. 2 – 3), odmierzane od zewn�trznej �cianki gazoci�gu, odnosz� si� 
zarówno do lokalizowania gazoci�gów w stosunku do istniej�cych obiektów terenowych jak i sytuacji 
odwrotnej – sytuowania obiektów terenowych w pobli�u istniej�cych gazoci�gów. Wymiary te ró�ni� 
si� w poszczególnych przepisach (ulegały zmniejszeniu w coraz to nowszych przepisach), bowiem 
zaostrzane były wymagania techniczne stawiane budowanym sieciom gazowym. Podawane 
w przepisach wymiary stref i odległo�ci podstawowych zale�� od nominalnych parametrów 
gazoci�gów: �rednicy i ci�nienia. W przepisach wydanych przed 2001 r. dopuszczano stosowanie 
odległo�ci zmniejszonych w przypadku zmniejszenia napr��e� zredukowanych w �ciance rury.  

W konkluzji, do zgodnego z przepisami wyznaczenia odległo�ci podstawowych danego obiektu 
terenowego od gazoci�gu, potrzebne s� nast�puj�ce informacje:  

• ci�nienie nominalne gazoci�gu,  
• �rednica nominalna gazoci�gu,  
• data uzyskania pozwolenia na budow� danego gazoci�gu,  
• stopie� zmniejszenia napr��e� zredukowanych w �ciance gazoci�gu, ew. stopie� zmniejszenia 

odległo�ci podstawowych.  
 
Kompletem tych informacji dysponuje operator sieci i w jego gestii le�y okre�lenie odległo�ci 
podstawowych.  
 

Odległo�ci podstawowe i zasi�gi stref kontrolowanych  
 
1) Odległo�ci podstawowe istniej�cych gazoci�gów �redniego ci�nienia, wybudowane lub na 

które zostało wydane pozwolenie na budow� przed 12.12.2001 r. (tabela 1):



 
Tabela 1: Odległo�ci podstawowe od obiektów terenowych dla gazoci�gów układanych w ziemi 

o ci�nieniu gazu nie wi�kszym ni� 0,4 MPa – Zał�cznik nr 1 do rozporz�dzenia Ministra 
Przemysłu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiada� sieci gazowe. (Dz. U. Nr 139 z dnia 7 grudnia 1995 r., poz. 686)  

Lp. Rodzaje obiektów terenowych Obrys obiektu terenowego 

Odległo�� 
podstawowa 
gazoci�gów 

w [m] 
1 2 3 4 
1 budynki rzut obiektu w poziomie terenu 1,5 

5,0 2 tory kolejowe magistralne pierwszo- 
i drugorz�dne 

3 tory kolejowe znaczenia miejscowego 

dla torów uło�onych:  
1) w poziomie terenu – skrajna 

szyna toru 
2) w wykopie – górna kraw�d� 

wykopu 
3) na nasypie – podstawa nasypu 

3,0 

4 tory tramwajowe skrajna szyna toru 1,0 
5 przewody kanalizacyjne, kanały sieci cieplnej, 

wodoci�gi, kanalizacja kablowa i inne kanały 
maj�ce poł�czenie z pomieszczeniami dla ludzi 
i zwierz�t 

skrajnia rury, kanału lub studni 1,5 

6 przewody kanalizacyjne, kanały sieci cieplnej, 
wodoci�gi, kanalizacja kablowa i inne kanały 
nie maj�ce poł�czenie z pomieszczeniami dla 
ludzi i zwierz�t 

skrajnia rury, kanału lub studni 1,0 

0,5 7 kable ziemne elektroenergetyczne o napi�ciu:  
– do 15 kV 

8 – powy�ej 15 kV 

skrajnia kabla 
1,0 

9 słupy linii elektroenergetycznych o napi�ciu do 
1 kV, telekomunikacyjnych i trakcyjnych oraz 
inne podpory 

rzut fundamentu słupa, podpory 0,5 

 
0,5 

10 napowietrzna linia elektroenergetyczna o 
napi�ciu 
– do 1 kV 4,0 

 – powy�ej 1 kV do 30 kV 8,0 
 – powy�ej 30 kV do 110 kV 
 – powy�ej 110 kV 

rzut poziomy skrajnego przewodu 
linii elektroenergetycznych 

15,0 

11 stacje transformatorów elektroenergetycznych o 
napi�ciu 
– do 15 kV, zasilane liniami napowietrznymi 

 
 

4,0 
 – do 15 kV, zasilane kablami 

od obrysu zewn�trznego 
uziemienia stacji 

5,0 
 – powy�ej 15 kV od zewn�trznego ogrodzenia stacji 10,0 

12 Drzewa od skrajni pnia drzewa 1,5 
dotyczy:  zgazyfikowanych obszarów obj�tych planem  

 
2) Szeroko�� strefy kontrolowanej istniej�cych gazoci�gów �redniego ci�nienia, na które 

zostało wydane pozwolenie na budow� po 12.12.2001 r. oraz projektowanych gazoci�gów 
�redniego ci�nienia, o ci�nieniu gazu 0,5 MPa i mniejszym – 1 m, przy czym linia �rodkowa 
strefy kontrolowanej pokrywa si� z osi� gazoci�gu,  

 
3) Dla gazoci�gów projektowanych, układanych w przecinkach le�nych powinien by� 

wydzielony pas gruntu, o szeroko�ci po 2 m z obu stron gazoci�gu, bez drzew i krzewów.  
 

Warunki zagospodarowania stref  
 

Pas terenu o szeroko�ciach podanych w p. B.1) mo�e by� uprawiany rolniczo lub ogrodniczo, 
przy czym drzewa i krzewy mog� by� sadzone w odległo�ci co najmniej 1,5 m od skrajni gazoci�gu 
(tab. 1, p. 12).  

W strefach kontrolowanych gazoci�gów projektowanych – p. B.2) nie nale�y wznosi� budynków, 
urz�dza� stałych składów i magazynów, sadzi� drzew oraz nie powinna by� podejmowana �adna 



działalno�� mog�ca zagrozi� trwało�ci gazoci�gu podczas jego eksploatacji. Dopuszcza si�, za zgod� 
operatora sieci gazowej, urz�dzanie parkingów nad gazoci�giem.  
 


