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Integralng czesciag planu jest rysunek planu w skali 1:2000
stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty



Uchwata Nr XL V/189/06
Rady Miasta Rejowiec Fabryczny
z dnia 6 marca 2006 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego teren miasta Rejowiec Fabryczny

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt. 5 i art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pbézn. zm.) oraz art. 20 i 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzn.
zm.), po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu zagospodarowania przestrzennego z politykg
przestrzenng miasta, w tym generalnymi lokalnymi zasadami zagospodarowania przestrzennego
ujetymi w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rejowiec

Fabryczny, Rada Miasta uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne
§1
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny, zwany dalej planem,
obejmuje obszar w granicach administracyjnych miasta Rejowiec Fabryczny.
§2

Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dominanta urbanistyczna — obiekt budowlany lub jego czes¢, ktéra koncentruje uwage
obserwatorow,

2) dziatalnosé nieuciazliwa — rozumie sie przez to dziatalnosé¢, nie wymieniong w Rozporzadzeniu
Rady Ministrow w sprawie okreslania rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $srodowisko oraz szczegotowych kryteriow zwiazanych z klasyfikowaniem przedsiewzie¢ do
sporzadzania raportu o0 oddziatywaniu na srodowisko, a ponadto dziatalnos¢ nie wywotujacq
zjawisk lub stanow utrudniajacych zycie ludzii zwierzat mieszkajacych lub przebywajacych w
sgsiedztwie, a zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza i odorow,

3) ustugi komercyjne - ustugi ogolnie dostepne, stuzace zaspokajaniu popytu ludnosci na
wszelkiego rodzaju towary i ustugi, nastawione na przynoszenie dochodu i nie finansowane w
catosci lub w czesci z budzetu samorzadowego lub budzetu panstwa,

4) obowiazujaca linia zabudowy — linia, do ktorej nalezy dostosowac fronty nowych budynkéw,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia zabudowy z zakazem przekroczenia jej obiektami
kubaturowymi, za wyjatkiem stacji transformatorowych,

6) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ dziatki o gruncie rodzimym,
ktéra ma pozostac niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtgb gruntu i na nim  oraz
nad nim; nie stanowiaca nawierzchni, dojazdow i doj$¢ pieszych, pokrytg trwatg roslinnoscia  lub
uzytkowana rolniczo,

7) przepisy szczegolne i odrebne — to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

8) przestrzen publiczna — w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,



10)

11)

14)

15)

16)

17)

przeznaczenie terenu lub obiektu — kategoria form zagospodarowania lub dziatalnosci lub
grupa tych kategorii, ktére jako jedyne sa dopuszczone w danym terenie lub obiekcie,
przeznaczenie podstawowe terenu lub obiektu - jest to czesS¢ przeznaczenia terenu lub
obiektu, ktéra powinna dominowa¢ na danym terenie lub obszarze w spos6b okreslony

w ustaleniach planu,

przeznaczenie uzupetniajace przeznaczenie podstawowe - jest to czesé przeznaczenia
terenu lub obiektu, ktéra uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob
okreslony w ustaleniach planu,

teren — to obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem,

uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miasta Rejowiec Fabryczny,

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
miasta Rejowiec Fabryczny,

wskaznik intensywnosci zabudowy — rozumie sie przez to wartos¢ liczbowg wyrazajaca
stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych (przez
kondygnacje naziemng rozumie sie rdéwniez piwnice doswietlone przez otwory okienne
usytuowane w catosci nad powierzchnig terenu oraz poddasze uznane zgodnie z prawem
budowlanym jako mieszkalne), mierzonej po obrysie zewnetrznym budynkéw istniejacych

i lokalizowanych na dzialce do powierzchni catkowitej dziatki budowlanej Ilub terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i przeznaczonego pod zabudowe,

wysokosé zabudowy — to wartos¢ wyrazona w metrach od poziomu gruntu w najnizej
usytuowanym narozniku budynku do najwyzszego punktu konstrukcji dachu wraz z jego
pokryciem,

zabudowa jednorodzinna i zagrodowa — zabudowa w rozumieniu przepisbw prawa
budowlanego,

zabudowa wielorodzinna - przez co rozumie sie grunt, na ktérym wznoszone sa budynki
stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigce konstrukcyjnie samodzielng catosé,
o liczbie mieszkan wiekszej niz 2, w tym powierzchnia lokali uzytkowych nie przekracza 20%
catkowitej powierzchni budynku.

§3

1. Integralng czes¢ planu stanowi:

1)

2)

3)

4)

Zatgcznik nr 1 - rysunek planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”

w skali 1:2000,

Zatacznik nr 2 — zawierajacy informacje na temat sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych miasta oraz
zasady ich finansowania.

Zalgcznik nr 3 — zawierajgcy informacje o zasiegu stref technicznych i warunkach ich
zagospodarowania

Zatgcznik nr 4 — (plansza w skali 1: 10 000) zawierajacy informacje o usytuowaniu elementow

infrastruktury technicznej

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu ,, Przeznaczenie i warunki zagospodarowania

terenu” sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem,



2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu oraz r6znych warunkach ich zabudowy i

zagospodarowania,

3) symbole kategorii przeznaczenia terenu,

4) elementy kompozycji urbanistycznej:

a) dominanty urbanistyczne,

b) sciezki rowerowe,

C) ciggi piesze,

inne oznaczenia wynikajace z przepiséw szczegdlnych:

a) pomniki przyrody,

b) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,

strefy:

a) sanitarna wokot cmentarza,

c
d

)
)
)
)

b) ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej,

,OW?” obserwaciji i ochrony archeologicznej,
ochrony bezposredniej ujecia wody pitnej,

e) rekultywacji terendw pogorniczych,

f)rewitalizacji zabudowy,

g) techniczne wokot obiektow i sieci infrastruktury techniczne;.

. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg

nastepujacych kategorii:

1)

2)
3)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisbw prawa
budowlanego ,

RM - tereny zabudowy zagrodowej,

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przez co rozumie sie grunt, na
ktorym wznoszone sa budynki sluzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowigce konstrukcyjnie samodzielng catos¢, o liczbie mieszkan wiekszej niz 2, w
tym powierzchnia lokali uzytkowych nie przekracza 20% catkowitej powierzchni
budynku,

MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, przez co rozumie sie grunt, na ktérym
wznoszone sg budynki stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigce
konstrukcyjnie samodzielng catos$¢, o liczbie mieszkan wiekszej niz 2, w ktérych powierzchnia
lokali uzytkowych nie przekracza 50% catkowitej powierzchni budynku,

U1 — tereny ustug publicznych, przez co rozumie sie grunt, na ktérym wznoszone sa budynki
ustug nauki, oswiaty, stuzby zdrowia i opieki spotecznej, kultury i wypoczynku oraz obiekty
kultu i administracji publicznej a takze obiekty i urzadzenia towarzyszace takie jak drogi
dojazdowe do budynkédw i urzadzen, drogi pozarowe, parkingi, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania zabudowy na tym terenie. Ustugami
publicznymi sg takze te ustugi komercyjne ktorych budowa lub eksploatacja byly lub sg
subwencjonowane ze srodkéw publicznych,

U2 - tereny ustug komercyjnych, przez co rozumie sie grunty, na ktérych wznoszone sg
obiekty handlu, gastronomii i rzemiosta, obiekty instytucji finansowych i ubezpieczeniowych,
obiekty administracji gospodarczej i inne utrzymujace sie z dochodéw wiasnych,



19)

20)

21)

US — tereny sportu i rekreacji, przez co rozumie sie grunty, na ktérych wznoszone sg budynki,
urzadzenia towarzyszace i infrastruktura techniczna niezbedna dla rozwoju infrastruktury
sportowej, wypoczynku krotkopobytowego oraz turystyki pieszej,

P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, przez co rozumie sie grunty, na
ktérych zlokalizowane sa obiekty produkcyjne powigzane przestrzennie realizowanym
procesem technologicznym, obiekty i grunty uzywane do przechowywania i sktadowania
produktéw i potproduktow, obiekty administracyjne,

PG - obszary i tereny gérnicze w rozumieniu ustawy Prawo geologiczne i gérnicze,

PM — tereny przestrzeni miejskiej,

) ZL —lasy, w rozumieniu ustawy o lasach oraz ustawy o ochronie gruntéw rolnych

i lesnych,

ZP — tereny zieleni urzadzonej, tereny miejskiej zieleni publicznej, przez co rozumie sie grunty,
na ktérych wystepuja zbiorowiska roslinnosci spetniajace cele wypoczynkowe, zdrowotne i
estetyczne, w szczegdlnosci sa to parki, zielence, zielen na placach i przy ulicach,

R — tereny rolnicze, w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

RL — tereny rolnicze z mozliwoscig zalesien, grunty rolnicze, ktére wskazane sa do zalesien,
ZC — cmentarze, w rozumieniu ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych,

ZD - tereny ogrodow dziatkowych w rozumieniu ustawy o pracowniczych ogrodach
dziatkowych,

WS — tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych w rozumieniu ustawy Prawo wodne,

KDZ, KDL, KDD, KDx - tereny drég publicznych, w rozumieniu ustawy o drogach
publicznych,

KU — tereny urzadzen i ustug komunikacyjnych, przez co rozumie sie grunty, na ktérych
wznoszone sg stacje paliw, stacje obstugi samochodéw, parkingi i garaze (w tym
wielopoziomowe),

KK — tereny komunikacji kolejowej, przez co rozumie sie grunty przeznaczone pod istniejace i
projektowane linie i bocznice kolejowe, a takze obiekty i budynki kolejowe oraz urzadzenia i
sieci infrastruktury technicznej,

E, G, W, K, C, — tereny infrastruktury technicznej, przez co rozumie sie grunty przeznaczone
pod sieci i obiekty infrastruktury technicznej takie jak m.in.: stacje transformatorowe, stacje
gazowe redukcyjno pomiarowe, ujecia wody, oczyszczalnie $ciekow, kottownie itd.

4. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 3 ustala sie szczegotowe warunki zabudowy

i zagospodarowania okreslone w rozdz. lll.



Rozdzial 2
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze objetym planem

§4

Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego

Ustala sie nastepujace zasady ochrony wartosci kulturowych:

1.

Wyznacza sie na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” strefe ,A”
Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego, w granicach ktérej
obowigzuije:
» zachowanie i konserwacja substancji zabytkowej,
» ochrona uktadu drég oraz zieleni,
= ochrona widoku na obiekty zabytkowe oraz harmonijne ksztattowanie ich otoczenia,
= zakaz wznoszenia w sgsiedztwie zabudowy konkurencyjnej badz dysharmonijnej
w stosunku do juz istniejacej,
» zakaz umieszczania w sasiedztwie obiektow zabytkowych, tymczasowych obiektow
handlowych i ustugowych oraz zagospodarowania terendw otaczajacych obiekty zabytkowe,
w sposdb mogacy powodowaé obnizenie wartosci historycznych, architektonicznych lub
estetycznych,
= uzgodnienie decyzji administracyjnych dotyczacych inwestycji z wiasciwymi stuzbami
konserwatorskimi.
Wyznacza sie na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” strefe
-LOW?” obserwacji i ochrony archeologicznej, w granicach, ktérej wszelka dziatalnos¢
inwestycyjna, zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych (kubaturowa, liniowa, drogowa,
pozyskiwania surowcéw mineralnych) oraz zmian w uzytkowaniu gruntu, wymaga uzgodnienia z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie — przed zgtoszeniem lub uzyskaniem
pozwolenia na budowe — w celu uzyskania wytycznych konserwatorskich dla przedmiotowe;j
inwestycji. Prace ziemne towarzyszace uzgodnionym inwestycjom, musza by¢ prowadzone pod
stalym nadzorem archeologicznym po uprzednim uzyskaniu pozwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkoéw w Lublinie na prowadzenie badan archeologicznych.
W odniesieniu do obiektéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw
wojewddztwa lubelskiego obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich we
wszystkich dziataniach projektowych i realizacyjnych.
Zasady ksztattowania przestrzennego i prowadzenia wszelkich inwestycji winny by¢
podporzadkowane wnioskom i decyzjom konserwatorskim. Dotyczy to réwniez zmiany sposobu
zagospodarowania terenu, zmiany sposobu uzytkowania obiektéw oraz wtérnych podziatow
historycznych zatozen. Wszelka dziatalno$é inwestycyjna prowadzona przy tych obiektach i w
otoczeniu zabytku wymaga uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
Lublinie.
Dla obiektéw architektury i budownictwa znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow
dopuszcza sie zmiany adaptacyjne obiekiéw po uprzednim uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie.



W przypadku koniecznej rozbiérki obiektu, znajdujacego sie w gminnej ewidencji zabytkow,

nalezy przedstawi¢ inwentaryzacje fotograficzng w celu uzyskania zgody Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

Cmentarze i mogity znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkéw nalezy zachowac¢

i rewaloryzowa¢ w oparciu o projekt zaopiniowany przez Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkéw w Lublinie.

§5
Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego,
krajobrazu i tadu przestrzennego

1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

1) pétnocna czes$¢ obszaru objetego planem podlega ochronie jako ,Pawtowski Obszar

Chronionego Krajobrazu” na podstawie rozporzadzenia Nr 52 (Dz. U. Woj. Chetmskiego Nr 10

poz. 98) Wojewody Chetmskiego z dnia 29 czerwca 1998 r.

2) na obszarze chronionego krajobrazu wprowadza sie nastepujace zasady, konieczne do

zapewnienia ochrony terendéw posiadajacych walory przyrodnicze, krajobrazowe

i wypoczynkowe:

a) zakazuje sie:
» |okalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi,
» |okalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, ktére uzyskaty negatywna
ocene oddziatywania na srodowisko,
» |okalizacji nowych lub rozbudowy istniejacych obiektéw istotnie zmniejszajacych
walory przyrodnicze i krajobrazowe,
» wydobywania skal; i surowcédw mineralnych za wyjatkiem lokalizacji kopalni piasku,
gliny, zwiru i torfu uwzglednionych w planach zagospodarowania przestrzennego,
= prowadzenia trwatych odwodnieh terenu powodujacych degradacje gleby lub szaty
rosdlinnej oraz odwodnienia nie uzytkowanych gospodarczo bagien i torfowisk,
zwtaszcza $rodlesnych i Srédpolnych,
b) ujemne oddziatywanie inwestycji na srodowisko przyrodnicze musi zosta¢ ograniczone
do dziatki, na ktorej jest ona realizowana,
C) zakazuje sie prowadzenia prac ziemnych naruszajacych w znaczny i trwaty sposéb
istniejacya rzezbe terenu,
d) zakazuje sie prowadzenia czynnosci powodujgcych wzmozenie procesow erozyjnych,
e) obowigzuije rekultywacja i zagospodarowanie istniejacych gruntéw zdegradowanych,
w zakresie ochrony pomnikéw przyrody obowigzujg zakazy okreslone w aktach prawnych
nadajacych im status prawnej ochrony,
w zakresie ochrony systemu przyrodniczego obowigzujg nastepujace zasady:
a) zachowanie istniejacych zespotdw zieleni urzadzonej i szpaleréw drzew wzdtuz ulic
i odtwarzanie drzew w miejscach koniecznego ich usuniecia,
b) selektywne zdejmowanie prochniczej warstwy gleb w przypadku prowadzenia prac
ziemnych i jej wykorzystanie dla ksztattowania terenéw zieleni,

5) w zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych ustala sie nastepujace zasady:



g)

zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,
ktore mogtyby powodowac¢ dostawanie sie sciekdédw do wod powierzchniowych i gruntu,
stosowanie na terenach parkingdw urzadzen do odprowadzania wéd opadowych
wyposazonych w separatory zwigzkéw ropopochodnych,

ochrona i wprowadzanie obudowy biologicznej otwartych ciekéw wodnych,

obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci min. 15 m od
gornej krawedzi brzegu ciekéw wodnych,

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych i $ciekéw do gruntu,
wyposazenie wszystkich obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi w kanalizacje,
sktadowanie odpaddw statych wytacznie w przystosowanych do tego celu miejscach;

6) ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terendéw, dla ktérych obowigzujg wartosci

dopuszczalne poziomdw hatasu w srodowisku ustalone w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony

Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 13 maja 1998 r. oraz warto$ci progowe

pozioméw hatasu w $rodowisku ustalone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska

z dnia 9 stycznia 2002 r. Sa to:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem MW,

c) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM,

e

)
d) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolem MU,
) tereny ustug publicznych oznaczone symbolem U1,

f) tereny ustug komercyjnych oznaczone symbolem U2,

g) tereny przemystowe oznaczone symbolem P,

h) tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem US,

7) w zakresie ochrony terendéw otwartych ustala sie nastepujace zasady:

a) ochrona gleb, a szczegdlnie gleb klas llI-1V,

b) ochrona zwartych komplekséw rolnych przed ich dalszym rozdrobnieniem,

8) W zakresie gospodarki lesnej ustala sie nastepujace zasady:

a)
b)

c)

Scista ochrona zwartych obszardéw lesnych ze wzgledu na ich funkcje ochronne,

obowigzuje zachowanie trwatosci laséw poprzez:

» dbatos¢ o stan zdrowotny i sanitarny laséw,

= preferowanie naturalnego odnowienia laséw,

»  ograniczanie regulacji stosunkéw wodnych do prac uzasadnionych potrzebami
gospodarki lesnej,

» ustalenie etatu cie¢ wedtug potrzeb hodowlanych lasu,
ograniczanie zrebOw zupetnych oraz scinki drzew, zrywki i wywozu drewna
w sposéb zapewniajacy w maksymalnym stopniu ochrone gleb i roslinnosci
lesnej,

ochrona matych zespotéw i zadrzewien ze wzgledu na ich role ekologiczna.

2. Ustala sie nastepujace zasady przeprowadzania scalen:

1)

2)

scalenie nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem odpowiednich ustaw i rozporzadzeh w tym

zakresie,

granice scalenia okresla sie kazdorazowo z zachowaniem odpowiednich przepiséw,



3) w przypadku objecia scaleniem terenéw przeznaczonych w niniejszym planie na cele inne niz
rolne i le$ne nalezy zachowac nastepujgce zasady przy podziale nieruchomo$ci:

a) kazda dziatka powinna mie¢ dostep bezposrednio do wydzielonej drogi publicznej lub
poprzez droge wewnetrzna,
b) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzgcymi do drogi publicznej lub wewnetrznej,
a granica tej drogi powinien sie miesci¢ w przedziale pomiedzy 60, a 120 stopni.

3. Ustala sie nastepujace zasady przeprowadzania podziatéw nieruchomosci:

1) kazda nowowydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej
lub wewnetrznej w rozumieniu przepiséw szczegoinych,

2) powierzchnia dziatki budowlanej powstatej po podziale geodezyjnym potozonej
w poszczegoblnych kategoriach terenu nie moze by¢ mniejsza niz 700 m2,

3) wymienione w pkt 2 minimalne wielkosci dziatek nie obowigzuja w przypadku dokonywania
podziatbw pod drogi, ulice, place oraz podziatbw majacych na celu powiekszenie dziatek
macierzystych,

4) wymienione w pkt 2 minimalne wielkosci dziatek nie obowigzuja w przypadku podziatéw
majacych na celu uregulowanie spraw wtasnosciowych zwigzanych z istniejaca zabudowa.

§6
Zasady obstugi w zakresie komunikacji
1.Ustala sie =zasady zagospodarowania terenéw tras komunikacyjnych, z podstawowym
przeznaczeniem terenu pod ulice, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD, KDx.
2. Poprzez drogi klasy KDZ realizuje sie powigzania zewnetrzne, miedzyobszarowe, natomiast
poprzez drogi klasy KDL, KDD, KDx- powigzania wewnetrzne, zapewniajac spojnos¢ z uktadem
podstawowym miasta.
3. Dla poszczegolnych tras oznaczonych na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki
zagospodarowania terenu” ponizszymi symbolami obowigzujg nastepujace warunki modernizacji
i budowy:
1) drogi klasy KDZ 1/2
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych — 20 m,
b) odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni min. — 8 m,
C) dopuszcza sie realizacje paséw postojowych oraz $ciezek rowerowych wzdtuz ulicy
zgodnie z przepisami szczegélnymi,
2)drogi klasy KDL 1/2
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 m,
b) odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni min. — 6 m,
C) dopuszcza sie realizacje pasdéw postojowych oraz Sciezek rowerowych wzdtuz ulic
zgodnie z przepisami szczegélnymi,
3) drogi klasy KDD 1/2
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
b) odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni min. — 5 m,
C) dopuszcza sie realizacje pasow postojowych oraz sciezek rowerowych wzdtuz ulicy

zgodnie z przepisami szczegélnymi,



4) ciggi pieszo-jezdne KDx:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 6 m,

b) szerokos¢ ciagu pieszo-jezdnego min. —5 m,

c) nie dopuszcza sie budowy miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych.
4. Jako zasade ustala sie zachowanie zgodnosci parametrow technicznych i dyspozycji przekrojow
poprzecznych poszczegdlnych klas ulic z okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie. W niektorych przypadkach, uzasadnionych istniejacym zagospodarowaniem terenu,
dopuszcza sie odstepstwa od szerokosci, wymienionych w ust. 3.
5. Korekty linii rozgraniczajacych drogi klasy KDZ, KDL, KDD, KDx moga by¢ wprowadzane bez
potrzeby dokonywania zmiany planu w przypadku jednoczesnego spetnienia nastepujacych
warunkow:

1) opracowania koncepcji uzasadniajgcej potrzebe wprowadzenia zmian,

2) utrzymania ustalonego w planie przebiegu tras i lokalizacji skrzyzowan,

3) zapewnienia przekrojow poprzecznych drég o parametrach przewidzianych w przepisach
dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie ,

4) zapewnienia realizacji planowanych ciggdw infrastruktury techniczne;.

6. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw:
1) wyodrebnia sie tereny wydzielonych parkingdéw, o ktérych mowa w §32,
2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw:
a) w formie dodatkowych paséw postojowych w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic klas
KDZ, KDL, KDD- zgodnie z wymaganiami zawartymi w przepisach szczegélnych,
b) w formie zatok parkingowych w obrebie linii rozgraniczajacych.
7. Dla poszczegélnych, wymienionych ponizej kategorii przeznaczenia terenéw okreslonych
w ustaleniach planu obowigzuje warunek bilansowania potrzeb parkingowych w granicach dziatki, wg
wskaznikow:

1)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN-1-2 miejsca postojowe i garazowe tacznie
na jedna dziatke,

2) tereny zabudowy mieszkaniowo -ustugowej MU 1 m.p. na 1 mieszkanie plus
20-30 m.p./1000 m? powierzchni uzytkowej,

3)tereny ustug publicznych U1 - 20-30 m.p./100 uzytkownikéw, plus 15-25 m.p./100
zatrudnionych,

4)tereny koncentracji ustug komercyjnych U2- srednio 20-30 m.p./100 uzytkownikéw plus
15-25 m.p./100 zatrudnionych, z wyszczegolnieniem:

a) obiekty ustug turystyki- 20-50 m.p./100 tézek, z wykorzystaniem
mozliwosci realizacji garazy lub parkingéw,

b) teatry, kina —10-25 m.p./100 miejsc,

C) obiekty handlowe-20-30 m.p./1000m?® powierzchni sprzedazowej,

d) biura, urzedy- 10-20 m.p./1000m® powierzchni uzytkowej z

wykorzystaniem mozliwosci realizacji garazy lub parkingéw.



8. Urzadzeniami uzupetniajacymi uzytkowanie podstawowe w obrebie linii rozgraniczajacych terenéw
oznaczonych symbolem KDZ, KDL, KDD, KU moga by¢ ( pod warunkiem dostosowania do charakteru
i wymogow uzytkowania podstawowego i uzyskania zgody zarzadcy terenu):
1) Sciezki rowerowe,

2) zatoki i przystanki autobusowe,

3
4
5) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

)
) zielen o charakterze izolacyjnym,
) ciagi oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze lokalnym,
)

6) obiekty matej architektury.
9. Uktad komunikacyjny dopetniajg istniejace dojazdy do poszczegdlnych obiektow. Na nowych
terenach przeznaczonych pod zabudowe ukfad ustalony w planie moze by¢ uzupetniony o dojazdy
(drogi wewnetrzne) zapewniajace prawidtowg obstuge terenu. W tych przypadkach szerokosci paséw
terenu przeznaczonych dla ruchu pieszych oraz ruchu i postoju pojazdéw powinny by¢ dostosowane
do potrzeb i nie mniejsze niz 5m.
10. Nie dopuszcza sie mozliwosci wprowadzenia innych niz zaprojektowane wjazdow, zjazdéw
i skrzyzowan na ulice klasy KDZ, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wprowadzenie
nowych wjazdéw za zgodg zarzadcy drogi.
11. Dopuszcza sie mozliwos¢ pozostawienia w pasie drogowym istniejacych budynkdw i urzadzen nie
zwigzanych z drogami i ich obstugg przy zachowaniu ponizszych warunkow:

1)nie powodujg zagrozenia oraz utrudnienia w ruchu drogowym oraz nie zaktécajg wykonywania

zadan zarzadcy drogi,

2)uzyskania zgody zarzadcy drogi na ich rozbudowe, przebudowe lub remont.
12. Ustala sie zasady zagospodarowania terendéw komunikacji kolejowej, z podstawowym
przeznaczeniem terenu pod istniejgce i projektowane bocznice kolejowe, oznaczone na rysunku planu
symbolem KK.

1)odlegtos¢é nowej zabudowy od granicy obszaru kolejowego min. — 10 m, z tym ze odlegtos¢ ta

od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
2)urzadzeniami uzupetniajgcymi uzytkowanie podstawowe w obrebie linii rozgraniczajacych
tereny oznaczone symbolem KK moga by¢ (pod warunkiem dostosowania do charakteru
i wymogow uzytkowania podstawowego i uzyskania zgody zarzadcy terenu):

a)drzewa i krzewy, elementy ochrony akustycznej,

b)ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

o charakterze lokalnym.

§7
Zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng
1.Na terenie objetym planem nalezy wyznaczy¢:
1) strefe techniczng wzdtuz istniejacych napowietrznych linii wysokiego napiecia 110 kV,
2) strefe techniczng wzdtuz istniejacych i projektowanych napowietrznych linii sredniego napiecia
15 kV,
3) strefe techniczng wokot istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,



4) strefe techniczng wzdtuz istniejacych lub projektowanych napowietrznych linii niskiego napiecia
0,4 kV,
5) strefe techniczng wzdtuz istniejacych lub projektowanych kablowych linii Sredniego napiecia 15
kV i niskiego napiecia 0,4 kV,
6) strefe techniczng wzdtuz istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia,
7) odlegtosci podstawowe istniejacej stacji gazowej | stopnia od obiektéw terenowych,
8) odlegtosci podstawowe istniejacych gazociagéw sredniego cisnienia od obiektow terenowych,
9) strefe kontrolowana projektowanych gazociggdéw Sredniego cisnienia,
10) odlegtosci stacji gazowych od obiektow budowlanych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe.
2. Wymiary oraz warunki zagospodarowania stref, wymienionych w punktach od 1) do 9), ustalono
w postanowieniach przepiséw szczegdlnych. Zamieszczono je w, zataczniku nr 3,
3. W granicach catego terenu objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie nie wyznaczonych na
rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi terenu w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode,

2) odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

3) zaopatrzenia w energie elektryczna, gaz sieciowy i ciepto,

4) telekomunikaciji,

pod warunkiem, ze:

a) ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu,

b) nie beda to przedsiewziecia, mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych
obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko jest i moze by¢
wymagany, w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska.

4. Ograniczenie, wyszczeg6lnione w ust. 3 lit. b) nie dotyczy instalacji radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych [ radiolokacyjnych emitujacych dopuszczalne poziomy pola
elektromagnetycznego, okreslone w przepisach szczegdélnych.

§8
Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elekiryczna, lokalizacji oraz budowy obiektow i
sieci infrastruktury elektroenergetyki:

1) podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energie elektryczng pozostaje istniejgca sie¢ Sredniego
napiecia 15 kV, wyprowadzona ze stacji 110/30/15 kV Rejowiec,

2) stacja ta posiada wielostronne zasilanie liniami 110 kV: Chetm-1 i Chetm-2, Biskupice
i Krasnystaw,

3) wazdtuz istniejgcych i projektowanych napowietrznych linii sredniego napiecia 15 kV, niskiego
napiecia 0,4 kV, linii kablowych 15 kV i 0,4 kV, wokot istniejacych i projektowanych staciji
transformatorowych 15/0,4 kV, nalezy ustanowi¢ strefy techniczne, ktérych wymiary i warunki
zagospodarowania okreslono w przepisach szczegdélnych,

4) dopuszczalne lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz dopuszczalne trasy linii 15 kV
nie moga kolidowac z pozostatymi ustaleniami planu,

5) na obszarze objetym planem dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci
elektroenergetycznej,



6) w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie prowadzenie linii elektroenergetycznych sredniego
i niskiego napiecia oraz lokalizowanie wolnostojacych szaf z urzadzeniami, aparaturg
i osprzetem infrastruktury elektroenergetyki, na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,
7) rozmiary oraz warunki zagospodarowania stref, o ktérych mowa w pkt. od 2. do 3., ustalono
w postanowieniach przepiséw szczeg6lnych . Zamieszczono je w zatgczniku nr 3.
§9
Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci gazowe;j:
1)gtébwnym Zrédtem zaopatrzenia w gaz pozostaje istniejaca stacja redukcyjno-pomiarowa
| stopnia zlokalizowana przy ul. Chetmskiej w Rejowcu Fabrycznym, oraz sie¢ gazociggow
Sredniego cisnienia wyprowadzonych z wyzej wymienionej stacji,

2) poprzez potudniowo — wschodnig granice miasta biegnie gazociag wysokiego cisnienia do ww.
SRP | stopnia w Rejowcu Fabrycznym — wzdtuz wymienionego gazociggu nalezy utrzymac
istniejace strefy techniczne,

3) wokoét istniejacej stacji gazowej redukcyjno-pomiarowej | stopnia w Rejowcu Fabrycznym nalezy
utrzymac odlegtosci podstawowe stacji gazowych od obiektow terenowych zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Przemystu i Handlu w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ sieci gazowe,

4)wzdiuz gazociggébw $redniego cisnienia wybudowanych przed 11 grudnia 2001 r. nalezy
utrzymac odlegtosci podstawowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Przemystu i Handlu
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe, a wzdiuz
gazociggéw Sredniego cisnienia wybudowanych po wymienionym terminie lub dla ktérych
wydano pozwolenie na budowe

5)na rysunku Infrastruktura techniczna”, przedstawiono zasady zasilania gazem obszaréw
objetych planem, zobrazowane orientacyjnym przebiegiem projektowanych gazociggéw
Sredniego cisnienia, dopuszcza sie poprowadzenie gazociggdw odmiennymi trasami,
wynikajacymi ze szczegdtowych rozwigzan technicznych,

6) projektowane gazociagi powinny byé prowadzone w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych
i projektowanych drég, poza pasem jezdni, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
lokalizacje w pasie jezdni, po uzgodnieniu z zarzadca drogi,

7) dopuszczalne trasy gazociggdw nie moga kolidowac z pozostatymi ustaleniami planu,

8) wymiary oraz warunki zagospodarowania stref, o ktérych mowa w pkt. od 2. do 4., ustalono
w postanowieniach przepisow szczegdlnych . Zamieszczono je w zataczniku nr 3.

9)gaz ziemny dla odbiorcéw przytaczanych do sieci gazowej wg zasad obowigzujacego Prawa
Energetycznego wykorzystywany bedzie do celéw komunalnych, grzewczych oraz
technologicznych,

10) przytaczanie odbiorcow do sieci gazowej odbywac sie bedzie na zasadach zawartych
w obowigzujacym Prawie Energetycznym po kazdorazowym uzgodnieniu z PGNIG SA.
Oddziat — Zaktad Gazowniczy w Lublinie.

§10
Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode, lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci
infrastruktury wodociggowe;j:



1) zrodtem zaopatrzenia w wode pozostajg miejskie ujecia komunalne wod podziemnych przy
ul Polnej, przy ul. Chetmskiej ,Morawinek” oraz przy szkole podstawowej przy ul. Lubelskiej,
eksploatowane w ramach zatwierdzonych zasobdw eksploatacyjnych na podstawie decyzji
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa,

2) dla wszystkich studni utrzymuje sie aktualne strefy ochrony sanitarnej bezposredniej zgodne
z pozwoleniem wodnoprawnym,

3) w obszarze strefy ochrony sanitarnej bezposredniej zakazuje sie uzytkowania gruntéw do
celéw nie zwigzanych z eksploatacja ujecia oraz nakazuje sie:

a) odprowadzenia wdd opadowych w taki sposéb, aby nie mogty przedostawaé sie do
urzadzen poboru wody,

b) zagospodarowania terenu zielenia,

c) ogrodzenia terenu ochrony bezposredniej,

4) do obszaréw infrastruktury wodociggowej w tym uje¢ wody konieczne jest zapewnienie
niezbednego dojazdu,

5) system zaopatrzenia w wode bazowaé bedzie na:

a) istniejacych rurociggach magistralnych,
b) oraz istniejacej sieci rozdzielczej,

6) wszystkie tereny zabudowane i przeznaczone do zabudowy, objete niniejszym planem
powinny by¢ wyposazone w zbiorcze systemy zaopatrzenia w wode, zapewniajgce
odbiorcom wymagang ilos¢ wody, niezawodnos¢ dostawy oraz jakosé wody zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami szczegblnymi,

7) na rysunku ,Infrastruktura techniczna” przedstawiono projektowane odcinki przewodoéw
wodociggowych, stuzacych do zaopatrzenia w wode odbiorcéw na nowych terenach
wyznaczonych w planie pod zabudowe - dopuszcza sie poprowadzenie przewodow
wodociggowych innymi trasami, wynikajacymi ze szczegétowych rozwigzan technicznych;

8) nowe przewody wodociggowe powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych

istniejacych i projektowanych drég, poza pasem jezdni, w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie lokalizacje w pasie jezdni, po uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

9) ze wzgleddéw hydraulicznych i uzytkowych (w tym zabezpieczenia przeciwpozarowego)
zaleca sie stosowanie pierscieniowego uktadu sieci wodociggowej,

10) dopuszczalne trasy sieci wodociggowej nie moga kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami

planu.

§ 11
Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania sciekéw, lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci
infrastruktury kanalizacyjnej:
1) na omawianym obszarze generalnie obowigzuje system kanalizacji ogélnosptawnej,
2) odprowadzanie sciekéw sanitarnych z obszaru objetego planem do istniejacego systemu
kanalizacji nastepuje w oparciu o system grawitacyjny poprzez istniejacy kolektor kohcowy



prowadzacy do oczyszczalni zlokalizowanej w potudniowej czesci miasta przy
ul. Chetmskiej,

3) na rysunku Infrastruktura techniczna” zaproponowano system kanalizacji na nowych
terenach wyznaczonych w planie pod zabudowe, z uzasadnionych powodéw technicznych
badz ekonomicznych dopuszcza sie inny przebieg sieci kanalizacyjnej,

4) budowa nowych kanatdw sanitarnych winna by¢ wyznaczana w trasie powstajgcych
miejskich ciagdw komunikacyjnych. W innym przypadku konieczne bedzie zapewnienie
niezbednego dojazdu do obiektow kanalizacyjnych,

5) budowa sieci kanalizacyjnej na nowych terenach budowlanych powinna byé prowadzona
generalnie w ukfadzie grawitacyjnym, w systemie rozdzielczym, (tj. odrebna sie¢ przewodow
sanitarnych i deszczowych),

6) ustala sie zasade wyprzedzajagcej lub rownolegtej budowy sieci kanalizacyjnej, budowa
kanalizacji, (zarbwno sanitarnej jak i deszczowej) powinna nastepowac jednoczesnie
Z realizacjq sieci wodociagowej,

7) dopuszczalne trasy sieci kanalizacyjnej nie moga kolidowac¢ z pozostatymi ustaleniami planu,

8) system odwodnienia projektowanych drég powinien by¢é kazdorazowo, indywidualnie
opracowany z uwzglednieniem istniejacej infrastruktury,

9) tereny drég i parkingbw o trwatej nawierzchni i duzym natezeniu ruchu powinny byc¢
wyposazone w kanalizacje deszczowa, scieki opadowe moga by¢é wyprowadzane do
odbiornika po podczyszczeniu i po spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach
szczegolnych,

10) w celu zmniejszenia ilosci odprowadzanych wod opadowych w konkretnych rozwigzaniach
projektowych, powinno sie stosowa¢ mozliwie duza powierzchnie przepuszczalng — np. tzw.
zielone parkingi,

11)na terenach zabudowy rozproszonej i na terenach, ktore nie beda objete zbiorczg kanalizacj

sanitarng oraz do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej zbiorowej, dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekéw do:

a) szczelnych zbiornikdbw bezodptywowych, pod warunkiem systematycznego wywozu
Sciekow do punktéw zlewnych; zbiorniki i wywéz Sciekdw muszg spetniaé warunki
okreslone w przepisach szczegdlnych,

b) przydomowych oczyszczalni $ciekow,

12) na terenach zabudowy mieszkaniowe] sugeruje sie rozwazenie mozliwosci lokalnego
retencjonowania wod opadowych w celu ich wtérnego wykorzystania badz infiltracji do
gruntu,

13) przemystowa czes¢ miasta (cementownia oraz obiekty z dzielnicy przemystowej
w zachodniej czesci miasta) posiada odrebng sie¢ kanalizacji przemystowej i gospodarczej,
z oczyszczalnig $ciekdw na terenie cementowni.

§12

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) w miescie energie cieplng uzyskuje sie poprzez spalanie wegla w piecach domowych
i kottowniach lokalnych, badz gazu,
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto sieciowe z Kottowni dla osiedla ,Wschéd”,



3) potrzeby centralnego ogrzewania oraz cieptej wody na terenie zaktadu Cementowni
zabezpiecza kottownia zaktadowa,

4) rozwazy sie mozliwo$¢ wykorzystania rezerw ciepta z kottowni zaktadowej dla potrzeb
innych uzytkownikow,

5) w coraz szerszym zakresie stosowac rozwigzania techniczne i media grzewcze nieucigzliwe
dla srodowiska - w miejsce weglowych zrodet ciepta rekomenduje sie wykorzystanie gazu,
innych paliw ekologicznych lub energii elektrycznej,

6) jako dziatania towarzyszace, tworzone bedg zachety do ocieplenia istniejacych budynkéw
i stosowania ocieplen w nowych budynkach - propagowanie budowy energooszczednych
domow.

§13
1. Ustala sie nastepujace zasady obstugi uzytkownikow systeméw telekomunikacji i lokalizaciji
urzadzen telekomunikacyjnych na obszarze objetym planem:

1) ustugi  telekomunikacji moga sSwiadczyé wszyscy uprawnieni operatorzy — sieci
telekomunikacyjnych,

2) urzadzenia telekomunikacyjne nalezy umieszczac:

a) wewnatrz obiektéw kubaturowych istniejacych - z wytgczeniem obiektéw wpisanych
do rejestru lub ewidencji zabytkdéw - albo wznoszonych w ramach przeznaczenia
podstawowego terenow,

b) w kioskach  wolnostojacych, lokalizowanych ~w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego terendéw, pod warunkiem minimalizacji gabarytow kiosku oraz
dostosowania jego wystroju architektonicznego do otaczajacej zabudowy,

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych na masztach nadawczych poza
terenami zabudowanymi,

4) wokét budowli z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy utrzymac strefy techniczne
0 wymiarach i warunkach zagospodarowania zgodnych z wymaganiami przepiséw
szczegblnych,

5) dopuszcza sie umieszczanie na budynkach, radiowych anten nadawczych, jezeli:

a) budynki nie sg wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkéw,
b) nie zostana przekroczone okreslone przepisami szczegdlnymi dopuszczalne poziomy
elektromagnetycznego promieniowania niejonizujagcego, jakie moga wystepowac

w srodowisku,

6) dopuszczalne lokalizacje urzadzen infrastruktury telekomunikacji nie moga kolidowac
Z pozostatymi ustaleniami planu.

2. Ustala sie nastepujace =zasady budowy i modernizacji przewodowych linii sieci
telekomunikacyjnych:

1) linie sieci telekomunikacyjnych nalezy prowadzi¢ wytacznie w uktadzie kablowym,

2) w obrebie pasa drogowego istniejacych i projektowanych drég i ulic dopuszcza sie ukiadanie
telekomunikacyjnej kanalizacji kablowej oraz lokalizacje estetycznie wykonanych kablowych
szafek rozdzielczych sieci przewodowej na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,
wzdtuz istniejacych i projektowanych linii telekomunikacyjnych nalezy utrzymac strefy



techniczne o wymiarach i warunkach zagospodarowania zgodnych z wymaganiami
zawartymi w przepisach szczeg6lnych,

3) istniejacy sie¢ teletechniczng w miejscach kolizji z projektowanym uktadem komunikacyjnym
oraz infrastrukturg techniczng nalezy przebudowaé zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.



Rozdzial 3
Ustalenia szczegdotowe obowigzujace na obszarach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi dotyczace przeznaczenia oraz warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenéw

§14
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”

symbolami MN ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

2)

uzupetniajace:

a) nieucigzliwe ustugi komercyjne wbudowane lub dobudowane,
b) urzadzeniai sieci infrastruktury technicznej,

c) ulice dojazdowe i miejsca postojowe,

d) zielen ozdobng i rekreacyjna.

2. W granicach terenéw MN obowigzuje zakaz wznoszenia:

1) tymczasowych obiektéw budowlanych,

2) sklepdw o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?>.

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania wszystkich kategorii terenéw

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:

1)

2)

dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

dopuszcza sie modernizacje, przebudowe istniejacych obiektéw ustugowych w ramach do
rozmiaréw nie przekraczajacych 15 % istniejacej kubatury,

nie dopuszcza sie zmiany przeznaczenia istniejgcej zabudowy na niezgodng z ustaleniami
zawartymi w ust. 1 pkt.1) i 2),

warunkiem realizacji zabudowy na dziafce jest przytagczenie do systemow infrastruktury
technicznej, w szczegblnosci do ogdlnomiejskiego systemu odprowadzenia sciekow,
obowigzuje zakaz zabudowy terenéw w obrebie stref technicznych wokét obiektdéw i sieci
infrastruktury technicznej,

warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie dostepu do drég publicznych,
nakazuje sie zachowanie istniejacych wartosciowych zespotow zieleni,

obowigzuje zasada sytuowania budynku dtuzszg osig réwnolegle do drogi,

co najmniej 30% dziatki stanowi¢ powinna powierzchnia biologicznie czynna, a w przypadku
terendéw potozonych na glebach Il klasy bonitacji co najmniej 50 %,

10) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac 0,4,

11) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powinna wynosi¢ 7 aréw,

12) dla wyznaczonych nowych dziatek ustala sie min. szerokos¢ dziatki na 20 m.

4. Forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

1)

dachy nowych budynkéw nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe symetryczne Ilub
czterospadowe, przy uwzglednieniu ich zharmonizowania z ksztattem dachéw budynkéw



8)

jednorodzinnych usytuowanych na sasiadujacych dziatkach dla kontynuacji przewazajace;j
formy dachow,

wysokosé nowych budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 12 m, a ilos¢ kondygnaciji
3 z uwzglednieniem poddasza, jak réwniez powinna by¢ dostosowana do wysokosci
istniejgcej zabudowy, tak aby wysoko$¢ nowych budynkéw byta réwna wysokosci
najwyzszych budynkéw w sasiedztwie,

poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach mieszkalnych nie moze by¢ wyzszy niz
1,2 m liczac od poziomu gruntu w najnizej potozonym narozniku budynku,

poddasza od strony ogrodu mogg byé doswietlone wg jednolitego systemu za pomocag
lukarn lub okien potaciowych,

kolorystyka materiatow wykonczeniowych: wykonczenie elewacji w kolorach pastelowych,
nie dozwala sie zastosowania jako materiatow wykonczeniowych elewac;ji blachy falistej

i trapezowej, a w zabudowie ksztattujacej przestrzen publiczng takze ,sidingu”,

ogrodzenia dziatek od strony ulic, placow i ogrodow ogdlnego uzytkowania powinny by¢
azurowe, z elementéw metalowych lub drewnianych o wysokos$ci do 1,5 m,

miejsca gromadzenia odpaddéw powinny by¢ wydzielone, powigzane w miare mozliwosci

z frontowym ogrodzeniem poses;ji.

5. Forma architektoniczna garazy powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

1)
2)

obowigzujg garaze wbudowane i garaze wolnostojace,

wysokos$é garazy mierzona od srodka rzutu budynku do najwyzszego punktiu nie moze
przekraczac 4,5 m,

podioze stanowiska postojowego powinno by¢ wykonane z azurowych elementéw
umozliwiajacych rozwdj zieleni trawiaste;,

kolorystyka materiatdbw wykonczeniowych musi by¢ zharmonizowana z kolorystykg
pozostatych budynkéw zlokalizowanych na dziafce,

dachy garazy wolnostojgcych nalezy wznosi¢ jako potacie jednospadowe, dwuspadowe
symetryczne lub czterospadowe i zharmonizowaé z ksztattem budynkéw jednorodzinnych
usytuowanych na sasiednich dziatkach dla kontynuacji przewazajacej formy dachéw,
dopuszcza sie doswietlenie garazy wolnostojacych za pomoca okien potaciowych.

§15
Tereny zabudowy zagrodowej (RM)

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”

symbolami RM ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa zagrodowa zwigzana z produkcja rolng i agroturystyka,
przeznaczenie uzupetniajace:
- zabudowa jednorodzinna,
- nieuciazliwe ustugi komercyjne wbudowane,
- obiekty gospodarcze - wbudowane lub przybudowane do budynkéw mieszkalnych,
badz jako budynki wolnostojace,
- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,



- drogi dojazdowe i miejsca postojowe,
3) w granicach terené6w RM obowigzuje zakaz wznoszenia wolnostojacych obiektow
handlowych.
2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy zagrodowej RM:
1) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe, i rozbudowe oraz zmiany sposobu
uzytkowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej i urzadzen z nig zwigzanych,
2) warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest przytaczenie do systemow infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci do systemu odprowadzenia $ciekow,
3) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
4) w przypadku dokonywania podziatbw geodezyjnych na dziatki budowlane wyznaczona
w tym podziale dziatka nie moze by¢ mniejsza niz 21,0 a i nie wezsza niz 20 m,
5) obowigzuje zasada sytuowania budynku dtuzszg osig réwnolegle do drogi,
6) co najmniej 30% dziatki stanowi¢ powinna powierzchnia biologicznie czynna,
7) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 0,3.
3. Forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:
1) wysokosé nowych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych nie moze przekraczaé 9 m,
a ilos¢ kondygnaciji 2,
2) obowigzujg dachy dwuspadowe,
3) dopuszcza sie doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami potaciowymi, jak roéwniez
budowe gankow na osi budynkdw,
4) kolorystyka materiatow wykonczeniowych: wykonczenie elewacji w kolorach pastelowych,
5) miejsca gromadzenia odpadoéw powinny by¢ wydzielone i zadaszone,
6) poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach mieszkalnych nie moze by¢ wyzszy niz
1,2 m liczac od poziomu gruntu w najnizej potozonym narozniku budynku.
4. Zielen przydomowa i ogrodzenia powinny spetnia¢ nastepujace wymagania:
1) zieleh wysoka powinna byé nasadzana nie blizej niz 1 m od granicy sgsiedniej dziatki,
2) ogrodzenia powinny by¢ ksztattowane wg ponizszych zasad:
a)zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych,
b)ogrodzenia posesji nie moga by¢ wykonane z elementéw plastykowych,
c)wysokos$¢ ogrodzenia max. 1,5 m.

§ 16
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolami MW ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne,
2) uzupetniajace:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) ulice dojazdowe i miejsca postojowe,
c) zieleh ozdobng i rekreacyjna,
d) zorganizowane, wielopoziomowe garaze i parkingi,
2. W granicach terenéw MW obowigzuje zakaz wznoszenia:



1) tymczasowych obiektéw budowlanych,

2) wolno stojacych obiektéw handlowych.

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowe;j

wielorodzinnej MW:

1)

6)

7)

dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejacej zabudowy zmierzajacg do
podniesienia standardu mieszkan,

dopuszcza sie dobudowe balkonéw, po wczesniejszym opracowaniu koncepciji
architektonicznej dla catego zespotu zabudowy, a co najmniej catego budynku,

partery budynkéw moga by¢ przeznaczane pod ustugi,

nakazuje sie zachowanie istniejacych wartosciowych zespotow zieleni,

warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest przytagczenie do systemoéw infrastruktury
technicznej, w szczegdélnosci do ogdlnomiejskiego systemu odprowadzenia sciekdéw i wod
opadowych,

obowiazuje zakaz zabudowy w obrebie stref technicznych wyznaczonych wokét obiektéw

i sieci infrastruktury technicznej,

warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie dostepu do drog publicznych.

4. Forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

1)

wysokosé nowych budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 4 kondygnacje i nie wyzsza niz 15 m
mierzac od poziomu terenu w najnizej usytuowanym narozniku budynku do najwyzszego
punktu dachu, powinna by¢ dostosowana do wysokosci istniejacej zabudowy, tak aby
wysokos¢ nowych budynkéw byta réwna wysokosci budynkéw sasiednich lub wysokosci
wiekszosci budynkéw w sgsiedztwie,

dachy nowych budynkéw nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub czterospadowe,

kolorystyka materiatow wykonczeniowych: wykonczenie elewacji w kolorach pastelowych,
miejsca gromadzenia odpadow powinny by¢ wydzielone, nakryte dachem w kolorystyce
dachu budynku mieszkalnego lub zadaszen nad wejsciami do budynkéw.

5. Forma architektoniczna garazy na terenie MW powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

1)
2)
3)

dla nowej zabudowy obowigzujg garaze wbudowane,

dla zabudowy istniejgcej obowigzujg miejsca postojowe i garaze w obrebie dziatki,

podioze stanowiska postojowego powinno by¢ wykonane z azurowych elementéw
umozliwiajacych rozwéj zieleni trawiastej,

dopuszcza sie budowe garazy wielopoziomowych,

wysokosé garazy wielopoziomowych nie moze przekraczaé 3 kondygnacji naziemnych,

z mozliwoscig wykorzystania parteru jedynie na nieucigzliwe ustugi o charakterze
komercyjnym i publicznym (administracja),

dachy garazy wielopoziomowych nalezy projektowac jako ptaskie lub dwuspadowe
symetryczne lub czterospadowe przy uwzglednieniu ich zharmonizowania z ksztattem
dachéw budynkéw usytuowanych na sasiednich dziatkach dla kontynuaciji przewazajacej
formy dachow.



§17
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU)

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”

symbolami MU ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe i ustugi,
uzupetniajace:

a)garaze wbudowane w budynkach mieszkalnych,
b)urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

c)ulice dojazdowe i miejsca postojowe,

2. W granicach terenéw MU obowigzuje zakaz wznoszenia:

1)
2)

tymczasowych obiektow budowlanych,
wolno stojacych obiektéw handlowych.

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowo-

ustugowej MU:

1)

2)

dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy (w tym
mieszkaniowej),

warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest przytagczenie do systemow infrastruktury
technicznej, w szczegdélnosci do ogdlnomiejskiego systemu odprowadzenia sciekdéw i wod
opadowych,

obowigzuje zakaz zabudowy w obrebie stref technicznych wokot obiektéw i sieci
infrastruktury technicznej,

warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie dostepu do drég publicznych,
nakazuje sie zachowanie istniejacych wartosciowych zespotéw zieleni,

obowigzuje zakaz zabudowy wjazddéw na podwoérko, jezeli uniemozliwi to dojazd stuzb

ratowniczych (straz pozarna, pogotowie).

4. Forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

1)

wysokosé nowych budynkéw nie moze by¢ wyzsza niz 3 kondygnacje i 12 m, mierzac od
poziomu terenu w najnizej usytuowanym narozniku budynku do najwyzszego punktu dachu,
ale réwniez powinna by¢ dostosowana do wysokosci istniejacej zabudowy, tak aby
wysokosé nowych budynkéw byta rdwna wysokosci najwyzszych budynkéw w sasiedztwie,
dachy nowych budynkéw nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe symetryczne lub
czterospadowe, przy uwzglednieniu ich zharmonizowania z ksztattem dachéw budynkéw
usytuowanych na sasiadujgcych dziatkach i dla kontynuacji przewazajacej formy dachow,
poddasza mogg by¢ doswietlone, za pomocg lukarn nakrytych daszkami dwuspadowymi lub
jednospadowymi oraz oknami potaciowymi,

kolorystyka materiatdw wykonczeniowych: wykonczenie elewacji w kolorach pastelowych,
nie dozwala sie zastosowania jako materiatow wykonczeniowych elewacji blachy falistej

i trapezowej oraz ,sidingu”,

miejsca gromadzenia odpaddéw powinny by¢ wydzielone i wkomponowane w formie mate;
architektury w otaczajaca zabudowe.



5. Forma architektoniczna garazy na terenie MU powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:
1) obowigzujg garaze wbudowane oraz tam, gdzie jest to mozliwe dodatkowe stanowisko
postojowe,
2) poditoze stanowiska postojowego powinno by¢ wykonane z azurowych elementéw,
umozliwiajacych rozwdj zieleni trawiaste;,
3) kolorystyka materiatbw wykonczeniowych musi by¢é zharmonizowana z Kkolorystykg
pozostatych budynkéw zlokalizowanych na dziatce.

§18
Teren ustug publicznych (U1)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolami U1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe pod obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celéw publicznych,
w szczegdlnosci: oswiaty, nauki, zdrowia, opieki spotecznej, kultury, administracji publicznej,
kultu religijnego, ratownictwa i bezpieczenstwa publicznego,

2) uzupetniajace:

a) urzadzenia sportu i rekreaciji,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

c) zielen urzadzong o funkcjach rekreacyjnych,

d) drogi dojazdowe i parkingi niezbedne do obstugi wyznaczonych terenéw U1.
2. W granicach terenéw U1 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1) tymczasowych obiektéw budowlanych,

2) wolno stojacych obiektéw ustug komercyjnych i budynkdéw mieszkalnych.

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania wszystkich kategorii terenéw ustug
publicznych U1:

1) partery budynkéw moga by¢ przeznaczane pod ustugi o charakterze komercyjnym,

2) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie bezposredniego dostepu do drog
publicznych,

3) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe istniejacej zabudowy oswiaty i szkolnictwa wraz
z zapleczem dydaktycznym (laboratoria, biblioteki itp.),

4) co najmniej 30 % terenu dziatki stanowi¢ powinna powierzchnia biologicznie czynna,

5) warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest przytaczenie do systemow infrastruktury
technicznej, w szczegdélnosci do ogdlnomiejskiego systemu odprowadzenia sciekdéw i wod
opadowych,

6) obowigzuje zakaz zabudowy w obrebie strefy technicznej wokét obiektow i sieci
infrastruktury technicznej,

7) obowigzujg stanowiska postojowe wg standardu okreslonego w § 6,

8) podtoze i nawierzchnia stanowiska postojowego powinno byé wykonane z azurowych

elementow umozliwiajgcych rozwijanie zieleni trawiaste;.



4. Forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

1)
2)
3)

poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca okien potaciowych i lukarn,
kolorystyka materiatow wykonczeniowych: wykonczenie elewacji w kolorach pastelowych,
nie dozwala sie zastosowania jako materiatow wykonczeniowych elewacji, blachy falistej
i trapezowej oraz ,sidingu”,
nie dozwala sie stosowania ogrodzen od strony ulicy lub placu sytuowanych przed frontem
budynkéw za wyjatkiem szkot i przedszkoli,
miejsca gromadzenia odpadow powinny by¢ wydzielone, nakryte dachem w kolorystyce
dachu budynkéw otaczajacych,
ogrodzenia powinny byé ksztaltowane przy spetnieniu ponizszych warunkéw:
a) zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych za wyjatkiem kamienia i cegly
nietynkowanej,
b) ogrodzenia posesji nie moga by¢ wykonane z tworzyw sztucznych,
c) obowigzuje maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 2 m,
d) uzupetnieniem ogrodzen od strony ciagéw komunikacyjnych powinien by¢ zywoptot.

§19
Tereny ustug komercyjnych (U2)

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”

symbolami U2 ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe pod obiekty i urzadzenia umozliwiajace realizacje nieucigzliwych dla otoczenia

przedsiewzie¢ komercyjnych,

2) uzupetniajace:

a) obiekty nieucigzliwej dziatalnosci produkcyjnej,

b) zabudowa ustugowa stuzaca realizacji celéw publicznych,
c
d
e) ulice dojazdowe, parkingi, garaze podziemne i wbudowane,

)
) targowiska,

Yurzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
)

f) ciagi piesze i rowerowe,

g) zielen urzadzona.

2. W granicach terenéw U2 obowigzuje zakaz wznoszenia:

1) tymczasowych obiektéw budowlanych,

2) sklepow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

3. Warunkiem realizacji wszystkich inwestycji jest wykazanie ich nieuciazliwosci dla otoczenia zgodnie

z przepisami szczegblnymi. Potencjalna ucigzliwos¢ obiektéw musi by¢ ograniczona do granic terenu,

do ktérego odnosi sie tytut prawny.

4. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania wszystkich kategorii terenéw

koncentracji ustug U2:

1)

2)

dopuszcza sie modernizacje, przebudowe lub rozbudowe istniejacej zabudowy (w tym
mieszkaniowej),

warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie dostepu do drég publicznych,



3) obowigzuje zakaz zabudowy w obrebie stref technicznych wokét obiektow i sieci
infrastruktury technicznej,

4) warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest przytaczenie do systemoéw infrastruktury
technicznej, w szczegdélnosci do ogdinomiejskiego systemu odprowadzenia $ciekéw, w tym
wod opadowych,

5) miejsca gromadzenia odpadéw powinny by¢ zlokalizowane od strony podworka,
wydzielone, nakryte dachem, wkomponowane w zielen.

5. Forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

1) wysokos$é nowych budynkéw nie moze by¢ wyzsza niz 12 m, mierzac od poziomu terenu
W najnizej usytuowanym narozniku budynku do najwyzszego punktu dachu,

2) dachy nowych budynkéw nalezy wznosi¢ jako ptaskie, dwuspadowe symetryczne lub
czterospadowe,

3) poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca okien potaciowych,

4) kolorystyka materiatow wykonczeniowych: wykonczenie elewacji w kolorach pastelowych,

5) nie dozwala sie zastosowania jako materiatdw wykonczeniowych elewaciji blachy falistej
i trapezowej oraz ,sidingu”.

6. Forma architektoniczna garazy na terenie U2 powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

1) obowiagzujg stanowiska postojowe wedtug standardu okreslonego w § 6,

2) poditoze stanowiska postojowego powinno by¢ wykonane z azurowych elementéw,
umozliwiajacych rozwéj zieleni trawiastej,

3) kolorystyka materiatdw wykonczeniowych musi by¢é zharmonizowana z Kkolorystyka
pozostatych budynkéw zlokalizowanych na dziatce.

§20
Tereny sportu i rekreaciji (US)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolami US ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
f) a)urzadzenia i obiekty sportowe,
9) b)obiekty ustug turystycznych (hotele, schroniska, pensjonaty, pola biwakowe)
oraz urzadzenia wypoczynkowe,
h) c)obiekty gastronomiczne, restauracje;
2) uzupetniajace:

i) a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
)] b)ciagi piesze,

k) c) parkingi,

) d)zielen urzadzona,

m) e)zbiorniki wodne.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw US:

1) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejacej zabudowy zgodnej z podstawowym

i uzupetniajacym przeznaczeniem,



8)

obowigzuje zakaz zabudowy w obrebie stref technicznych wokdét obiektéw i sieci
infrastruktury technicznej,

obowigzuje zakaz usuwania drzew z wyjatkiem cieé sanitarnych w celu wymiany
drzewostanu,

obowigzuje poprawa estetyki obiektow juz istniejacych,

miejsca gromadzenia odpadow powinny by¢ wydzielone, nakryte dachem, maskowane

w zieleni,

warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest przytaczenie do systemow infrastruktury
technicznej, w szczegdélnosci do ogéinomiejskiego systemu odprowadzenia $ciekéw, w tym
wod opadowych,

warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie bezposredniego dostepu do drég
publicznych,

realizacja obiektow i urzadzen sportowych musi byé powigzana z budowag miejsc
parkingowych wedtug standardu okreslonego w § 6.

3.Forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

1)

2)

3)

wysokos¢ nowych budynkéw nie moze byé wyzsza niz 12 m, mierzac od poziomu terenu

w najnizej usytuowanym narozniku budynku do najwyzszego punktu dachu,

dachy budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy wznosi¢ jako ptaskie, dwuspadowe
symetryczne lub czterospadowe, przy uwzglednieniu ich zharmonizowania z ksztattem
dachow innych budynkéw na sasiadujacych dziatkach i dla kontynuacji przewazajacej formy
dachow,

kolorystyka materiatow wykonczeniowych: wykonczenie elewacji w kolorach pastelowych.

4. Forma architektoniczna garazy i ogrodzen posesji powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

1)
2)

obowigzujg garaze wbudowane oraz stanowiska postojowe w obrebie terendéw US,

podioze stanowiska postojowego powinno byé wykonane z azurowych elementéw,
umozliwiajacych rozwdj zieleni trawiastej,

kolorystyka materiatdbw wykonczeniowych musi by¢ zharmonizowana z kolorystyka
pozostatych budynkéw zlokalizowanych na dziatce,

od strony ulic i placow obowigzujg azurowe ogrodzenia dziatki wykonane z elementéw
metalowych Iub drewnianych nie kolidujace z zasadami ksztattowania przestrzeni
publiczne;.

§21
Tereny obiektéw produkcyjnych, skiadéw i magazynow (P)

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”

symbolami P ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1)

podstawowe:

a) budynki i hale produkcyjne,

b) budynki administracyjne, magazyny i sklady stuzace dziatalnosci produkcyjne;j,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

d) obiekty komercyjne takie jak hurtownie, biura, zaplecza biznesu,



2) uzupetniajace:
a) ustugi komercyjne,
b) stacje paliw,

d
e) zieleh urzadzona i izolacyjna,

)
c) parkingi, miejsca postojowe,
) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
)
f) obiekty matej architektury.
2. W granicach terenéw P obowigzuje zakaz wznoszenia:

1) obiektéw mieszkalnych,

2) wolno stojacych obiektow handlowych, w tym sklepow o powierzchni sprzedazy powyzej
1000 m?.

3. Warunkiem realizacji wszystkich inwestycji jest wykazanie nieucigzliwosci ich potencjalnego
oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Potencjalna ucigzliwos¢ obiektow
musi by¢ ograniczona do granic terenu, do ktérego odnosi sie tytut prawny.

4. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw produkcyjnych P:

1) istniejace budynki mieszkalne i gospodarcze moga by¢ modernizowane i rozbudowane
0 powierzchnie nie wieksza niz 15% istniejacej powierzchni uzytkowej,

2) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie dostepu do drog publicznych,

3) warunkiem realizacji zabudowy na dziatce jest przytaczenie do systeméw infrastruktury
technicznej, w szczego6lnosci do ogélnomiejskiego systemu odprowadzenia sciekéw, w tym
woéd opadowych.

5. Forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

1) wysokos¢ nowych budynkéw - nie bedacych obiektami produkcyjnymi, jak budynki biurowe,
administracyjne, sktady, magazyny - nie moze by¢ wyzsza niz 15 m mierzac od poziomu
terenu w najnizej usytuowanym narozniku budynku do najwyzszego punktu dachu.

§22
Obszary i tereny gornicze (PG)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolami PG ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod powierzchniowa eksploatacje surowcéw mineralnych,

2) uzupetniajace:

a) obiekty zaplecza administracyjno-socjalnego,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
C) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, place,
d) zielen urzadzona.

2. Warunkiem realizacji wszystkich inwestycji jest wykazanie nieucigzliwosci ich potencjalnego
oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Potencjalna ucigzliwos¢ obiektow
musi by¢ ograniczona do granic terenu, do ktérego odnosi sie tytut prawny.
3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw produkcyjnych PG:

1)zakaz lokalizacji budynkéw z wyjatkiem obiektdéw i urzgdzen wymienionych w ust. 1 pkt.2a,



2)wszelkie powierzchnie manewrowe i obstugi komunikacyjnej musza by¢ zapewnione

w obrebie obszaru,

3)sposbb eksploataciji i zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ zabezpieczenie przed
zagrozeniami zanieczyszczenia wod i gruntu,

4)po zakonczeniu eksploatacji obowigzuje rekultywacja terenu,

5)ucigzliwos¢ eksploatacji surowcow mineralnych nie moze stanowi¢ zagrozenia dla
zachowania standardoéw jakosci srodowiska.

§23
Tereny przestrzeni miejskiej (PM)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolami PM ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod plac uzytecznosci publicznej,
2) uzupetniajace:
a) urzadzenia sanitarne,
b) podziemne sieci infrastrukturalne,
c) zielen urzadzona,
d) obiekty matej architektury.
2. W granicach terenéw PM obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych.
§24
Lasy (ZL)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolami ZL ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod lasy,
2) uzupetniajace:

3) obiekty stuzace bezposrednio gospodarce lesnej,

4) Sciezki piesze,

5) Sciezki rowerowe,

6) urzadzenia infrastruktury technicznej pod warunkiem spetnienia wymogéw

okreslonych w przepisach szczegélnych.
2. W granicach terenéw ZL obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych poza wymienionymi
w ust. 1 pkt. 2.
§25
Tereny zieleni urzadzonej (ZP)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolami ZP ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) parki,

b) ogrody,

C) murawy,

)

d) zadrzewienia, zakrzewienia,



e) ciagi spacerowe, aleje,
f)place zabaw, boiska,
g) Sciezki rowerowe,
2) uzupetniajace :
a) urzadzenia sanitarne,
b)podziemne sieci infrastrukturalne, jezeli nie ma mozliwosci ich przeprowadzenia poza
terenem ZP,
c)obiekty matej architektury.

2. W granicach terenéw ZP obowiazuje zakaz wznoszenia:

1) obiektéw budowlanych,
2) wolno stojacych obiektéw handlowych,
3) obiektow mieszkalnych.

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw zieleni publicznej ZP:
1) zakaz usuwania drzew z wyjatkiem cie¢ sanitarnych,
2) zaleca sie wprowadzenie zroznicowanych rodzajéw zieleni, w tym gatunkéw trwale
zielonych i wprowadzenia gatunkéw ozdobnych o zréznicowanych porach kwitnienia,
3) podioze stanowiska postojowego powinno by¢ wykonane z azurowych elementéw,
umozliwiajacych rozwijanie zieleni trawiaste;j.
4. W granicach terenéw ZP w pétnocno-zachodniej czesci miasta pomiedzy ulicg Lubelska i terenami
PG dopuszcza sie lokalizacje czasowych — sezonowych, nie zwigzanych trwale z gruntem obiektow

gastronomicznych.

§ 26
Tereny rolnicze (R)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolami R — tereny upraw rolnych, ustala sie:
1)  przeznaczenie podstawowe:
a) pola uprawne,
b) taki,
c) pastwiska,
d) ogrody i sady,
2) przeznaczenie uzupetniajgce pod podziemne i naziemne sieci infrastrukturalne, jezeli nie
ma mozliwosci ich przeprowadzenia poza terenem R.
2. W granicach terenéw R obowigzuje zakaz zabudowy.
3. Dopuszcza sie modernizacije, przebudowe, rozbudowe oraz uzupetnienie zabudowy w istniejgcych
siedliskach.
4. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw upraw rolnych R:
1) dopuszcza sie lokalizacje $ciezek rowerowych i ciggéw turystycznych, z towarzyszacymi
terenowymi urzadzeniami rekreacyjnymi oraz zbiornikbéw wodnych,
2) dopuszcza sie lokalizacje na terenach rolnych stacji bazowych telefonii komérkowych.



§ 27
Tereny rolnicze z mozliwoscia zalesien (RL)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolami RL — tereny upraw rolnych z mozliwoscig zalesien, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) pola uprawne,

b) taki,

c
d
e) lasy;

)
) pastwiska,
) ogrody i sady,
)
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) obiekty stuzace bezposrednio gospodarce lesnej,
b) urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem spetnienia wymogéw okreslonych
w przepisach szczegélnych,
c) $ciezki rowerowe i ciggi turystyczne.
2. W granicach teren6w RL obowigzuje zakaz zabudowy.
3. Dopuszcza sie modernizacje, przebudowe, rozbudowe oraz uzupetnienie zabudowy w istniejgcych
siedliskach.
4. Na terenach upraw rolnych z mozliwoscig zalesien RL ustala sie wprowadzanie zadrzewien
Srédpolnych oraz zakaz likwidacji istniejgcych zadrzewien.

§ 28
Cmentarze (ZC)

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolami ZC ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) groby,

b) wewnetrzne ciggi komunikacyjne,
c
d

e) obiekty administracji i obstugi gospodarczej cmentarza,

)
) zielen towarzyszaca,
) obiekty kultu religijnego,
)
f)urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace obstudze cmentarza,
g) obiekty matej architektury,
2) uzupetniajace:
a) urzadzenia sanitarne,
b) podziemne sieci infrastrukturalne, jezeli nie ma mozliwosci ich przeprowadzenia poza
terenem ZC.
2. W granicach terenéw ZC obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw z wyjatkiem wymienionych

w ust. 1.



§29
Tereny ogrodow dziatkowych (ZD)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolami ZD ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod ogrody dziatkowe,
2) uzupetniajace:
a) obiekty administracji i obstugi gospodarczej ogrodoéw dziatkowych,
b) urzadzenia sanitarne,
c) podziemne sieci infrastrukturalne, jezeli nie ma mozliwosci ich przeprowadzenia poza
terenem ZD,
d) obiekty matej architektury.
2. W granicach terenéw ZD obowiagzuje zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych za wyjgtkiem altan.
3. Ustala sie zakaz podziatu nieruchomosci terenéw ogrodéw dziatkowych ZD.

§30
Tereny wod powierzchniowych srodladowych (WS)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolami WS ustala sie przeznaczenie pod wody powierzchniowe.
2. W granicach terenéw WS obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych.

§ 31
Tereny drog publicznych (KDZ, KDL, KDD, KDx)
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolami KDZ, KDL, KDD, KDx ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) jezdnie ulic,

b) pasy postojowe,

c) chodniki,

d) zielen drogowa,

e) urzadzenia do obstugi komunikacji zbiorowe;j,

f) odwietlenie,
2) uzupetniajace:
a) podziemne sieci infrastrukturalne,
b) obiekty matej architektury.
2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy izagospodarowania terendéw urzadzehn i ustug
komunikacyjnych KDZ, KDL, KDD, KDx:
1) zakaz wprowadzania dodatkowych wjazdoéw na drogi KDZ, w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie wprowadzenie nowych wjazdéw za zgoda zarzadcy drogi,
2) stosowanie w miare dostepnosci terenu paséw lub zatok postojowych dwustronnych lub
jednostronnych na drogach KDZ, KDL, przy czym miejsca postojowe nalezy organizowac
w ukfadzie prostopadtym lub réwnolegtym do jezdni,
3) nasadzenie zieleni ochronnej (krzewdéw) wzdtuz drég klasy KDZ i KDL.



§ 32
Tereny urzadzen i ustug komunikacyjnych (KU)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolami KU ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) miejsca parkingowe,
b) garaze,
c) stacje paliw z zapleczem handlowo-gastronomicznym,
2) uzupetniajace:
a) urzadzenia sanitarne,
b) podziemne sieci infrastrukturalne,
c) obiekty matej architektury.
2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw urzadzen i ustug
komunikacyjnych KU:
1) dozwala sie realizacje parkingéw jedno- i wielopoziomowych, garazy indywidualnych
i zbiorowych jako jednego lub zespotu obiektéw o jednolitym charakterze architektury,
2) nakazuje sie zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej,
3) obowigzuje odwodnienie powierzchni parkingu polegajace na ujeciu wéd opadowych
i odprowadzeniu do kanalizacji miejskiej po uprzednim podczyszczeniu.

§33
Tereny komunikacji kolejowej (KK)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolami KK ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) istniejgce i projektowane linie i bocznice kolejowe,
b) obiekty i budynki kolejowe,
¢) kolejowa infrastruktura techniczna,
2) uzupetniajace:
a) urzadzeniai sieci infrastruktury technicznej,
b) ustugi w budynkach kolejowych.
2. W granicach terenéw komunikacji kolejowej obowigzujg przepisy wynikajace z ustawy o transporcie
kolejowym.
§34
Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (E)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolami E ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod sieci urzadzenia i budynki infrastruktury elektroenergetycznej,
2) uzupetniajace pod zielen.

2. W granicach terenéw E zakazuje sie wznoszenia innych obiektéw niz wymienione w ust 1.



§ 35.
Tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo (G)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolami G ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod sieci urzadzenia i budynki infrastruktury gazowej,
2) uzupetniajace pod zieleh.
2. W granicach terenéw G zakazuje sie wznoszenia innych obiektéw niz wymienione w ust 1.

§ 36
Tereny infrastruktury technicznej — wodociagi (W)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolami W ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod sieci i urzadzenia infrastruktury wodociggowe;,
2) uzupetniajace pod zielen.

2. W granicach terendw W zakazuje sie wznoszenia innych obiektéw niz wymienione w ust 1.

§37
Tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja (K)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolami K ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod sieci i urzadzenia infrastruktury kanalizacyjnej, oczyszczalni $ciekéw,
2) uzupetniajgce pod zieleh.
2. W granicach terenéw K zakazuje sie wznoszenia innych obiektéw niz wymienione w ust 1.
§38
Tereny infrastruktury technicznej — cieptownictwo (C)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”
symbolami C ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod sieci i urzadzenia infrastruktury cieptowniczej,
2) uzupetniajace pod:
a) ustugi publiczne,
b) zielen.

2. W granicach terenéw C zakazuje sie wznoszenia innych obiektéw niz wymienione w ust 1



Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 39.
1. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) ustala sie wysokos¢ stawki
procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu MN, RM, MW, MU, U2, P, PG — 30%,
2) dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu US, U1, KU, KDZ, KDL, KDD, KDx, KK, ZC, ZL,
ZD, ZP, R, RL, PM, WS, E, W, G, K, C - 0%.

§ 40.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta.

§41.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA
ROBERT SZWED



Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr XLV/189/06
Rady Miasta Rejowiec Fabryczny
z dnia 6 marca 2006 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rejowiec Fabryczny

Na podstawie art. 17 pkt. 5i 20 z dnia 27 marca 2003 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r) o sposobie
realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, rozstrzyga sie zasady finansowania wymienionych
inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych Gminy, bedag pochodzi¢ z budzetu miasta oraz beda pozyskiwane w ramach strukturalnych
funduszy operacyjnych i srodkéw pomocowych. Starania o pozyskanie srodkéw ze strukturalnych
funduszy operacyjnych i pomocowych bedg prowadzone samodzielnie przez miasto.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie we
wspétdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajgcymi i inwestujacymi na terenie
miasta, tak by optymalizowa¢ wydatki publiczne, np. przez budowe infrastruktury technicznej w trakcie
budowy lub przebudowy drég, badz innych inwestycji realizowanych na terenie miasta.

Jako gtéwne zasady realizacji infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wiasnych miasta,
przyjmuje sie uwzglednienie interesu publicznego oraz rachunku ekonomicznego liczonego wielkoscig
poniesionych nakiadéw na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej infrastruktury.



Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XLV/189/06
Rady Miasta Rejowiec Fabryczny
z dnia 6 marca 2006 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rejowiec Fabryczny

Informacja o zasiegu stref technicznych i warunkach ich zagospodarowania

A. Elektroenergetyka

Obowiazujace przepisy szczegolne

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw pél elektromagnetycznych w $Srodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania
tych pozioméw. Dz. U. Nr 192, poz. 18883.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r. r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku. Dz. U. Nr 178, poz. 1841.

Przepisy szczegodlne, ktorych stosowanie nie jest obowiazkowe, lecz zalecane do
stosowania na zasadzie dobrowolnosci w okresie opracowywania projektu planu

PN-E-05100-1:1998. Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie i budowa. Linie pradu
przemiennego z przewodami roboczymi gotymi.

PN-76/E-05125. Elektroenergetyczne i sygnalizacyjne linie kablowe. Projektowanie i budowa.
Zasiegi stref technicznych:

1) projektowanej linii napowietrznej 110 kV — 2 x 20 m (po obu stronach osi linii), na terenach
przeznaczonych do zalesienia nalezy wytaczy¢ z zalesienia pas ochronny o szerokosci 20 m (po
10 m w obie strony od osi linii);

2) istniejacej lub projektowanej linii napowietrznej 15 kV — 2 x 7 m (po obu stronach osi linii), na
terenach przeznaczonych do zalesienia nalezy wytaczyé z zalesienia pas ochronny o szerokosci
11 m (po 5,5 m w obie strony od osi linii);
dotyczy: calego obszaru objetego planem;

3) istniejacej lub projektowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV — pas terenu o szerokosci 5 m
wokot obrysu stacii;
dotyczy: calego obszaru objetego planem;

4) istniejacej lub projektowanej linii napowietrznej 0,4 kV — 2 x 3 m (bo obu stronach osi linii);
dotyczy: catego obszaru objetego planem.

Warunki zagospodarowania stref technicznych

Strefy wymienione w p. od A.1) do A.4) powinny pozosta¢ wolne od zabudowy oraz wysokiej
roslinnosci (drzew i krzewow).

W przepisach szczegoélnych, dotyczacych elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego,
uwzglednianego przy napieciach 110 kV i wyzszych, zasiegi stref nie sg okreslane przy pomocy
wymiaréw geometrycznych, lecz poziomem dopuszczalnego natezenia pola elektromagnetycznego.
Zatem najpewniejsza metoda wyznaczenia natezenia pola, a zarazem okreslenia zasiegu strefy, jest
pomiar natezenia pola elektromagnetycznego w terenie.

Podane wielkosci w przypadku linii 110 kV i wyzszym nalezy wiec traktowac jako orientacyjne
(z wyjatkiem pasow ochronnych wytaczonych z zalesiania), bowiem doktadny rozmiar strefy
technicznej linii napowietrznej o okreslonym napieciu znamionowym (strefy ograniczonego



uzytkowania terenu) zalezy od szeregu czynnikéw, takich jak przekréj przewodu, odlegto$é przewodu
linii od planowanej zabudowy, wysokos¢ i konstrukcja stupa linii, obcigzenie linii i temperatura
otoczenia. Zaréwno wysoko$¢ zawieszenia przewodu nad poziomem terenu, jak i rodzaj stupa sa
zmienne na trasie linii elektroenergetycznych.

W napowietrznych sieciach elektroenergetycznych o napieciach ponizej 110 kV czynnikami
decydujacymi o rozmiarze strefy technicznej sg wymagania eksploatacyjne (np. koniecznos¢ dostepu
do linii podczas remontu), wzgledy bezpieczenhstwa przed porazeniem pradem elektrycznym
i skutkami awarii mechanicznych linii — a nie oddziatywanie elektromagnetycznego promieniowania
niejonizujgcego — jak w przypadku linii 110 kV i wyzszym.

W konsekwencji, nalezy przyja¢ jako zasade, ze ewentualne zagospodarowywanie podanych
powyzej stref technicznych powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z operatorem sieci.

B.Zaopatrzenie w gaz
Podstawowe przepisy szczegodlne zwiazane z uwarunkowaniami przestrzennymi

1. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz.U. Nr 97/2001 z 11 wrzesnia 2001 r., poz. 1055).

2. Rozporzadzenie Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe. (Dz. U. Nr 139 z dnia 7 grudnia 1995 r.,
poz. 686).

3. Zarzadzenie Ministra Przemystu z dnia 24 czerwca 1989 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe. (Dz. U. Nr 45/1989 z dnia 26 lipca 1989 r., poz. 243).

Wszystkie wymienione powyzej przepisy charakteryzujg sie wspdlng cecha — kazdy z nich nie
obejmuje sieci gazowych, ktére zostaty wybudowane lub otrzymaty pozwolenie na budowe w okresie
poprzedzajacym okres obowigzywania danego przepisu.

Wymiary stref kontrolowanych (rozp. 1.), ktérych linia Srodkowa pokrywa sie z osig gazociagu lub
odlegtosci podstawowe (rozp. 2 — 3), odmierzane od zewnetrznej scianki gazociggu, odnoszg sie
zaréwno do lokalizowania gazociggdw w stosunku do istniejacych obiektéw terenowych jak i sytuacii
odwrotnej — sytuowania obiektéw terenowych w poblizu istniejacych gazociagdw. Wymiary te rdznig
sie w poszczegolnych przepisach (ulegaty zmniejszeniu w coraz to nowszych przepisach), bowiem
zaostrzane byly wymagania techniczne stawiane budowanym sieciom gazowym. Podawane
w przepisach wymiary stref i odlegtosci podstawowych zaleza od nominalnych parametrow
gazociggow: srednicy i cisnienia. W przepisach wydanych przed 2001 r. dopuszczano stosowanie
odlegtosci zmniejszonych w przypadku zmniejszenia naprezen zredukowanych w sciance rury.

W konkluzji, do zgodnego z przepisami wyznaczenia odlegtosci podstawowych danego obiektu
terenowego od gazociggu, potrzebne sa nastepujace informacije:

e cisnienie nominalne gazociagu,

e Srednica nominalna gazociagu,

e data uzyskania pozwolenia na budowe danego gazociagu,

e stopien zmniejszenia naprezen zredukowanych w sciance gazociggu, ew. stopien zmniejszenia
odlegtosci podstawowych.

Kompletem tych informacji dysponuje operator sieci i w jego gestii lezy okreslenie odlegtosci
podstawowych.

Odlegtosci podstawowe i zasiegi stref kontrolowanych

1) Odlegtosci podstawowe istniejacych gazociagéw sredniego cisnienia, wybudowane lub na
ktore zostato wydane pozwolenie na budowe przed 12.12.2001 r. (tabela 1):



Tabela1:  Odlegtosci podstawowe od obiektdéw terenowych dla gazociggdéw uktadanych w ziemi
0 ci$nieniu gazu nie wiekszym niz 0,4 MPa — Zafgcznik nr 1 do rozporzadzenia Ministra
Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe. (Dz. U. Nr 139 z dnia 7 grudnia 1995 r., poz. 686)
Odlegtos¢
Lp. Rodzaje obiektow terenowych Obrys obiektu terenowego Zg:z:;;v;x
w [m]
1 2 3 4
1 budynki rzut obiektu w poziomie terenu 1,5
2 | tory kolejowe magistralne pierwszo- dla toréw utozonych: 5,0
i drugorzedne 1) w poziomie terenu — skrajna 3,0
3 tory kolejowe znaczenia miejscowego szyna toru
2) w wykopie — gorna krawedz
wykopu
3) na nasypie — podstawa nasypu
4 tory tramwajowe skrajna szyna toru 1,0
5 | przewody kanalizacyjne, kanaty sieci cieplnej, | skrajnia rury, kanatu lub studni 1,5
wodociagi, kanalizacja kablowa i inne kanaty
majace potaczenie z pomieszczeniami dla ludzi
i zwierzat
6 | przewody kanalizacyjne, kanaty sieci cieplnej, | skrajnia rury, kanatu lub studni 1,0
wodociagi, kanalizacja kablowa i inne kanaty
nie majgce potaczenie z pomieszczeniami dla
ludzi i zwierzat
7 | kable ziemne elektroenergetyczne o napieciu: | skrajnia kabla 0,5
—do 15 kV 1,0
8 |—powyzej 15 kV
9 | stupy linii elektroenergetycznych o napieciu do | rzut fundamentu stupa, podpory 0,5
1 kV, telekomunikacyjnych i trakcyjnych oraz
inne podpory
10 napowietrzna linia elektroenergetyczna o rzut poziomy skrajnego przewodu
napieciu linii elektroenergetycznych 0,5
—do 1kV 4,0
— powyzej 1 kV do 30 kV 8,0
— powyzej 30 kV do 110 kV 15,0
—powyzej 110 kV
11  stacje transformatorow elektroenergetycznych o ' od obrysu zewnetrznego
napieciu uziemienia stacji
—do 15 kV, zasilane liniami napowietrznymi 4,0
—do 15 kV, zasilane kablami 5,0
— powyzej 15 kV od zewnetrznego ogrodzenia stacji 10,0
12 Drzewa od skrajni pnia drzewa 1,5
dotyczy: zgazyfikowanych obszarow objetych planem
2) Szerokosc strefy kontrolowanej istniejacych gazociggéw sredniego cisnienia, na ktére
zostato wydane pozwolenie na budowe po 12.12.2001 r. oraz projektowanych gazociagow
sredniego cisnienia, o ci$nieniu gazu 0,5 MPa i mniejszym — 1 m, przy czym linia $rodkowa
strefy kontrolowanej pokrywa sie z osig gazociagu,
3) Dla gazociagéw projektowanych, ukladanych w przecinkach lesnych powinien by¢

wydzielony pas gruntu, o szerokos$ci po 2 m z obu stron gazociagu, bez drzew i krzewow.

Warunki zagospodarowania stref

Pas terenu o szerokosciach podanych w p. B.1) moze by¢ uprawiany rolniczo lub ogrodniczo,
przy czym drzewa i krzewy moga by¢ sadzone w odlegtosci co najmniej 1,5 m od skrajni gazociagu
(tab. 1, p. 12).
W strefach kontrolowanych gazociagoéw projektowanych — p. B.2) nie nalezy wznosi¢ budynkow,
urzadzac statych sktadéw i magazynow, sadzi¢ drzew oraz nie powinna byé podejmowana zadna




dziatalno$¢ mogaca zagrozié trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji. Dopuszcza sie, za zgoda
operatora sieci gazowej, urzadzanie parkingdw nad gazociagiem.



