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Projekt Zagospodarowania Dziatki skala 1:500

Rzut przyziemia

Rzut parteru

Rzut dachu

Przekréj B-B

Przekréj C-C

Przekréj D-D

Elewacje

Plac zabaw z elementami parku linowego
Zestawienie stolarki

Rozwiniecie ogrodzenia zewnetrznego
Detal bramek i furtek

Detal przesta naroznego

Zestawienie balustrad

Winda

Zadaszenie nad wejsciem i placu pod
kontener na sSmieci

skala 1:100
skala 1:100
skala 1:100
skala 1:100
skala 1:100
skala 1:100
skala 1:100
skala 1:100
skala 1:100
skala 1:100
skala 1:20
skala 1:20
skala 1:20
skala 1:50
skala 1:50
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1 Dane ogdlne

11 Temat
Centrum aktywnosci spoteczno - gospodarczej "Stara Kottownia" w Rejowcu
Fabrycznym

1.2 Adres Inwestycji
22-170 Rejowiec Fabryczny ul. Wschodnia dz. nr 33/6, 34/12, 34/14, 34/5, 34/3,
35/4, 34/1, 35/7, 35/6, 36/4, 36/5 obr. 3

1.3 Inwestor

Urzad Miasta w Rejowcu Fabrycznym.
Ul. Lubelska 16
22-170 Rejowiec Fabryczny

1.4 Jednostka Projektowa

Biuro Projektowe ,Art.-Faktory”, s.c. arch. Pawet Spedzia, Wioletta Spedzia,
39-200 Debica, ul. Powstania Styczniowego 4

2 Podstawa opracowania
2.1 Umowa z Inwestorem.

2.2 Projekt pierwotny

Projekt budowlany i wykonawczy pn: Park Sportu, Rekreacji i Inicjatyw
Spotecznych ,Stara Kottownia” w Rejowcu Fabrycznym, wykonany w maju
2010r.

2.3 Koncepcja architektoniczna przekazana Inwestorowi

2.4 Decyzja o warunkach zabudowy

Wypis z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rejowiec Fabryczny. Uchwata Rady Miasta Nr XLV/189/06 z dnia 6 marca 2006
roku — DZ. URZ. WOJ. LUB. NR 104, POZ. 1832

2.5 Opinia Uzgodnienia dokumentacji projektowej
Opinia Nr 333/2010, Chetm dnia 27.05.2010

2.6 Dokumentacja Geologiczno - inzynierska opracowana przez mgr inz. Jana
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Steca

3 Cel i Zakres opracowania

31

3.2

Cel opracowania

Niniejszy projekt wykonawczy jest integralng czescig pierwotnego opracowania
pn: Parku Sportu, Rekreacji i Inicjatyw Spotecznych ,Stara Kottownia” w
Rejowcu Fabrycznym. W niniejszym opracowaniu w sposob graficzny
przedstawiono zakres prac, ktéry ma zosta¢ wykonany w pierwszym etapie.
Integralng czescig opracowania sg przedmiary robét i kosztorysy inwestorskie.

Uwaga: Wykonawca ma obowiagzek zapoznania sie z dokumentacja catej
planowanej inwestycji. Wszelkie niejasnosci oraz ré6znice zwigzane z
wykonaniem | etapu inwestycji beda wyjasniane na drodze zapytan w
trakcie ogtoszenia przetargu.

Zakres opracowania

Na wniosek inwestora realizacje projektu budowlanego obiektu pn.: ,Park
Sportu, Rekreaciji i Inicjatyw Gospodarczych ,Stara Kottownia” w Rejowcu
Fabrycznym” dzieli sie na dwa etapy:

Etap | — ,Centrum Aktywno$ci Spoteczno Gospodarczej ,Stara Kottownia” w
Rejowcu Fabrycznym”.

Etap ten obejmuje modernizacje istniejgcego budynku nieczynnej
kottowni weglowej poprzez przebudowe oraz dobudowe modutu mieszczgcego
klatke schodowg z windg dla niepetnosprawnych oraz toalety, a takze
wykonanie zej$cia do czesci podziemnej obejmujgcej bufet z perspektywag
przeznaczenia na pomieszczenia technologiczne dla Il etapu inwestyc;ji.

Etap Il — ,Park Sportu i Rekreac;ji”.

Zakres opracowania dotyczgcy catego zamierzenia inwestycyjnego znajduje sie
w pierwotnym opracowaniu.

4 Podstawowe dane

4.1

Adres inwestycji

Rejowiec Fabryczny, ul. Wschodnia 32, dziatki nr 33/6, 34/12, 34/14, 34/5,
34/3, 35/4, 34/1, 35/7, 35/6, 36/4, 36/5 obr. 3



architekt Pawel Spedzia
Wioletta Spedzia

2 B "
faktﬂm

biuro projektowe s.¢c. email:artfactory@tel. debica.pl

38-200 Debica, ul. Powstania Stycznioweqo 4
tel.fax 014 681 35 65 tel kom. 0602 75 48 27

4.2 Inwestor
Miasto Rejowiec Fabryczny, 22-169 Rejowiec Fabryczny , ul. Lubelska 16

4.3 Bilans terenu

Teren objety opracowaniem - 10701 m? =100

Powierzchnia zabudowy - 708,3 m?*=6,6 %

w tym:

budynek istniejgcy - 579,6 m?
budynek doprojektowywany - 94,7 m?
zejScie do czesci technologicznej

w budynku istniejgcym - 34,0 m?

Powierzchnia

placoéw utwardzonych
w tym:

plac utwardzony

plac zabaw dla dzieci

Powierzchnia chodnikow
z nawierzchni rozbieralnej
w tym:

istniejgca

projektowana

Powierzchnia drog i parkingdw
z nawierzchni rozbieralnej

Powierzchnia terenéw
Zielonych

1024,7 m*>=9,6 %

500,7 m?
524.0 m?

913,7 m*=8,5%
403,0 m?
510,7 m?

1683,5 m* = 15,7 %

6370,8 m* = 59,6 %

5 Zestawienie pomieszczen

Zestawienia pomieszczen znajdujg sie na rysunkach rzutow kondygnaciji dla
poszczegolnych obiektow.

6 Zestawienie warstw przegréd budowlanych

Zestawienia warstw w przegrodach budowlanych podano na rysunkach przekrojow
architektonicznych dla poszczegodlnych obiektow.
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7 Stan istniejacy

Wg pierwotnego opracowania.
8 Zmiany wystepujace w | etapie

W ramach prac objetych | etapem wykonuje sie jedynie przebudowe istniejgcego
budynku nieczynnej kottowni weglowej oraz dobudowuje sie modut zawierajgcy
klatke schodowg winde oraz toalety. Wykonuje sie rowniez przebudowe
kolidujgcych sieci a takze ogrodzony plac zabaw dla dzieci, parkingi, chodniki i
place utwardzone.

Projektowane zmiany zwigzane z wykonaniem | etapu:

1. Zmiana funkcji pomieszczen:
Pomieszczenie —20 zostanie adaptowane na bufet.
Pomieszczenie -22 zmienia funkcje na pomieszczenie na odpadki.
Pomieszczenia —23 i -24 zmieniajg funkcje na zaplecza bufetu. Wejscia do tych
pomieszczen znajdowac sie bedg od strony pomieszczenia nr -25.
Pomieszczenie -25 zmienia funkcje na przedsionek. Wejscie do
pomieszczenia energetycznego -26 znajdowac sie bedzie od pomieszczenia nr
-25.
Szatnie -14 i -17 ulegng nieznacznemu pomniejszeniu na rzecz komunikacji -
16.
Projektuje sie wykonanie schodow zelbetowych tgczgcych komunikacje -16 z
pomieszczeniem bufetu -20.
W pozostatej czesci utrzymuje sie dotychczasowg funkcje pomieszczen.

2. Rezygnuje sie z wykonania ogrodzenia catego kompleksu. Projektuje sie po
stronie zachodniej dodatkowy, ogrodzony plac utwardzony z kostki brukowe;j
wraz z bramg wjazdowg oraz drogg dojazdows.

3. Projektuje sie dodatkowy chodnik tgczacy parking z placem zabaw.

4. Na rysunku zagospodarowania terenu oraz rysunkach poszczegdélnych branz,
przedstawiono sieci i instalacje wewnetrzne i zewnetrzne ktére majg byé
wykonane w pierwszym etapie inwestyciji.

5. Projektuje sie rekultywacje catego terenu zielonego wokdt kompleksu.

9 Warunki geologiczne
Wg pierwotnego opracowania.

10 Infrastruktura
Wg pierwotnego opracowania.
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11 Ochrona konserwatorska i krajobrazowa, wycinka drzew
Wg pierwotnego opracowania.

12 Stan wtasnosci
Wg pierwotnego opracowania.

13 Komunikacja
Wg pierwotnego opracowania.

14 Ochrona przed drganiami i hatasem

Projektowana inwestycja nie spowoduje zwiekszenia poziomu hatasu i drgan.
Poziom hatasu i drgan nie przekroczy dopuszczalnych norm.

15 Ochrona termiczna budynkéw
Przegrody wg opisu zgodnie z PN 91/B-02020

U= 0,289W/m?K — $ciany zewnetrzne,
wskaznik cieplny budynkéw: 14,8= W/m®
16 Dostep do obiektu dla oséb niepetnosprawnych

Wg pierwotnego opracowania.

17 Opis poszczegblnych elementéw kompleksu

17.1 Budynek Parku Sportu, Rekreacji i Inicjatyw Gospodarczych
»Stara Kotlownia”

17.1.1 Dane liczbowe (z wytaczeniem funkcjonujacej czesci)

Piwnica

Pow. netto kondygnacji - 417 4 m?
Pow. catkowita - 496,5 m?
Pow. wewnetrzna - 459,5 m?
Pow. uzytkowa - 312,1 m?
Parter

Pow. netto kondygnacji - 271,1 m?
Pow. catkowita - 4549 m?
Pow. wewnetrzna - 415,9 m?
Pow. uzytkowa - 185,9 m?
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Catosé
Pow. netto kondygnaciji - 688,5 m?
Pow. catkowita - 951,4 m?
Pow. wewnetrzna - 875,4 m?
Pow. uzytkowa - 489,0 m?
Pow. zabudowy - 708,6 m?
w tym:
- budynek istniejacy - 579,6 m?
- budynek doprojektowywany - 94,7 m?
- zejscie do czesci technologicznej
w budynku istniejgcym - 34,0 m?
Kubatura klatki schodowe;j - 640 m°
- z zadaszeniem, i schodami zewnetrznymi - 1330 m®
Kubatura istniejgcej kottowni - 4285 m®
Wysokos¢ komunikacii - 3,30/3,05/2,58/ 2,20 m
Wysokos¢ szatni - 3,05/2,52m
Wysokos¢ pom. biurowych - 3,05m
Wysokos¢ budynku - 4,77 m (6,36 budynek
istniejacy)
Poziom parteru projektowany +0,00 - 222,33 mn.p.m.
Poziom parteru istniejgcy -0,20 - 222,13 mn.p.m

17.1.2 Uktad wejs¢ budynku

Wg pierwotnego opracowania, w zakresie budynku istniejgcej kottowni oraz
dobudowywanego tgcznika.

17.1.3 Program funkcjonalny obiektu

Wg pierwotnego opracowania, w zakresie budynku istniejgcej kottowni oraz
dobudowywanego tgcznika.

17.1.4 Opis rozwigzan konstrukcyjnych i materiatowych.

Opis rozwigzan konstrukcyjnych i materiatowych nie ulega zmianie i znajduje sie
w pierwotnym opracowaniu.
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17.2 Plac zabaw z elementami parku linowego

Opis dotyczgcy placu zabaw znajduje sie w pierwotnym opracowaniu. Projekt
placu zabaw nie ulega zmianie. Szczegdty dotyczgce placu zabaw znajdujg sie w
czesci graficznej opracowania.

17.3 Ogrodzenie zewnetrzne obiektu

Opis rozwigzan konstrukcyjnych i materiatowych nie ulega zmianie i znajduje sie
w pierwotnym opracowaniu. Natomiast w czesci graficznej opracowania
przedstawiono zmieniong w stosunku do projektu pierwotnego lokalizacje
ogrodzen.

18 Zabezpieczenia przeciwpozarowe

Wg pierwotnego opracowania.

19 Bezpieczenstwo i ochrona zdrowia

W celu bezpiecznego wykonywania inwestycji sporzgdzono ,Plan
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia” zgodnie z art. 20 Prawa Budowlanego, ktory
znajduje sie w pierwotnym projekcie budowlanym.

20 Uwagi koncowe

1. Przed przystgpieniem do robo6t nalezy uzyska¢ wszystkie wymagane zezwolenia.

2. Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji nalezy usung¢ kolizje z istniejgcymi
sieciami)

3. Projekt wykonawczy wykonano z zatozeniem Zze wykonawca obiektu posiada
wiedze i doswiadczenie w wykonywaniu podobnych obiektow. Dlatego projekt nie
zwiera oczywistych rozwigzan detali, ktore sg standardowe i charakterystyczne dla
rozwigzan w tego typu obiektach. Wykonawca ma obowigzek zna¢ powyzsze
rozwigzania i przewidzie¢ ich wykonanie. Ewentualne watpliwosci mozna
rozstrzygng¢ na drodze zapytania w fazie ogtoszenia przetargu.

4. W ramach prac zwigzanych z przygotowaniem oferty i prac wykonawczych,
wykonawce obowigzuje wiedza budowlana i sztuka budowlana. Dlatego oczywiste
materiaty do wykonania budynku objetego niniejszym projektem nalezy doliczy¢ na
etapie oferty i wykonaé w czasie prac.

5. Roboty prowadzi¢ zgodnie z polskimi normami i sztukg budowlang pod nadzorem
osbéb uprawnionych, z zachowaniem przepiséw bhp.

6. W przypadku wystgpienia niezgodnosci dokumentacji ze stanem istniejgcym lub
robét dodatkowych wyniktych w trakcie budowy z przyczyn niezaleznych — nalezy
zawezwac projektanta.
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7. Wszystkie zastosowane nowe materiaty budowlane, instalacyjne i wykonczeniowe
powinny posiada¢ aprobaty i kryteria techniczne w zakresie dopuszczenia pod
katem zdrowotnym (Dz. U. Nr 10 poz. 48, z p6zn. zmianami Dz. U. Nr 8 poz. 71 z
2002r.)

8. Dopuszcza sie zastosowanie materiatdw innych firm niz wymienione w opisie pod
warunkiem zachowania identycznych (lub lepszych) parametrow, a w przypadku
materiatéw wykonczeniowych po uzyskaniu zgody projektanta.

9. Podane w projekcie typy materiatow i nazwy producentéw majg stanowic jedynie
podstawe do kategoryzacji zastosowanych materiatdw pod wzgledem parametrow
technicznych, estetycznych i ekonomicznych. Priorytetem w okreslaniu
parametréw  przyjetych  materiatbw sg parametry dotyczace ochrony
przeciwpozarowej. Podstawg zamiany materiatu bedzie opinia inspektora nadzoru
a w szczegolnych przypadkach zgoda projektanta. Integralnym elementem
dokumentacji jest zestawienie parametréw réwnowaznosci materiatow
pozwalajgcych na ich zmiane.

styczen 2012 mgr inz. architekt
Pawet Spedzia
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