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Metodologia delimitacji obszaru zdegradowanego

i obszaru rewitalizacji

Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji zostat wyznaczony zgodnie z metodologia
uwzgledniajgcg lokalne uwarunkowania, jak réwniez specyfike miasta. Celem diagnozy jest
analiza negatywnych zjawisk wystepujgcych w miescie Rejowiec Fabryczny oraz
identyfikacja obszaru zdegradowanego i w jego ramach obszaru rewitalizacji. Przyjeta
metodologia jest zgodna z wytycznymi z Ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
oraz jej pdzniejszymi nowelizacjami. Ustawa wprowadza koniecznos¢ zastosowania
weryfikowalnych miernikéw, ktére pozwalaja na zbadanie wewnetrznego zréznicowania
miasta w sferach: spotecznej, gospodarczej, srodowiskowej, technicznej i przestrzenno-
funkcjonalnej oraz réznych metod i technik partycypacyjnych umozliwiajacych wtaczenie
lokalnej spotecznosci, organizacji pozarzadowych oraz innych podmiotéw, w tym
podmiotéw gospodarczych, w proces zardwno programowania i wdrazania dziatan
rewitalizacyjnych.

W celu rzetelnego wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w miescie
Rejowiec Fabryczny zastosowano szereg metod, poczawszy od wskaznikowych analiz
statystycznych, jakosciowe badania terenowe, po partycypacyjne podejscie
uwzgledniajgce techniki badar spotecznych. Dokument niniejszej diagnozy obejmuje tym
samym wyniki:

— analizy wskaznikowej opracowanej dla obszaru miasta w podziale na przyjete
jednostki referencyjne z uwzglednieniem pieciu sfer diagnostycznych: spotecznej,
gospodarczej, srodowiskowej, technicznej i przestrzenno-funkcjonalnej;

— badania ankietowego przeprowadzonego wsréd mieszkaricdw miasta Rejowiec
Fabryczny;

— spaceru badawczego (o charakterze wizji lokalnej).

Rezultatem wszystkich wymienionych wyzej dziatan byto wyznaczenie obszaru
zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji w miescie Rejowiec Fabryczny.
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KROK 1. Wybor jednostek do analizy

Pierwszy etap prac w procesie delimitacji obejmowat wyznaczenie tzw. pdl analitycznych,
czyli podstawowych jednostek przestrzennych, dla ktérych zbierane byty dane Zrédtowe.
W tym celu dokonano podziatu miasta na szes¢ pseudonaturalnych jednostek
referencyjnych.

Podziat miasta Rejowiec Fabryczny na jednostki przestrzenne zostat przygotowany
w oparciu o pierwotnie zaproponowany w dokumencie pt. , Rewitalizacja Rejowiec
Fabryczny - Lokalnym Programie Rewitalizacji Miasta Rejowiec Fabryczny na lata 2017-2023 .
Koncepcja urbanistyczno - architektoniczna zagospodarowania obszaru rewitalizacji
w miescie Rejowiec Fabryczny” (LPR) - podziat z zastosowaniem niewielkich zmian. Tym
samym utrzymano szesc¢ jednostek przestrzennych w zblizonych granicach. Wprowadzone
na biezgco niewielkie zmiany polegaty na modyfikacji przebiegu granic w taki sposéb, by
uwzgledniaty one przebieg granic dziatek ewidencyjnych. Dodatkowo wprowadzono
zmiane numeracji jednostek przestrzennych czynigc jg bardziej intuicyjng. Kolejno do
szesciu jednostek przestrzennych przygotowano szczegdtowa analize wskaznikowg
w ramach poszczegdlnych sfer. Nalezy podkresli¢, ze kazda z wyznaczonych jednostek
przestrzennych jest zamieszkata, a suma zaréwno powierzchni wydzielonych jednostek jak
i zamieszkujacych je 0sdb, jest rGwna odpowiednio powierzchni miasta i tacznej liczbie
mieszkaricdw miasta Rejowiec Fabryczny. Oznacza to, ze analizie poréwnawczej poddano
catg gmine miejska wraz ze wszystkimi jej mieszkaricami.

Dalszej czesci zapisu niniejszej analizy wymiennie uzywane s3 okreslenia: jednostka
przestrzenna, jednostka analityczna lub tylko jednostka. Kazde z nich odnosi sie do danej
jednostki referencyjnej dookreslajac stosownie kontekst, w jakim jest prezentowana.

Tabela 1. Jednostki referencyjne — granice i zakres ulic

Nr

jednostki Granice jednostki
1

Jednostka przestrzenna pierwsza obejmuje pdtnocno-zachodnig czes¢ miasta.
Granice jednostki od strony pétnocno-zachodniej pokrywajg sie z granicami
administracyjnymi miasta Rejowiec Fabryczny. Od strony potudniowej jednostke
ogranicza linia kolejowa natomiast od strony wschodniej — zasieg terenu wyrobiska
po dawnej kopali marglu i dziatajacej przy niej cementowni. Zasadniczy obszar
jednostki przestrzennej pierwszej to teren dziatania w przesztosci kopalni margla
oraz cementowni (obecnie zaktad w likwidacji). Potudniowy obszar — ul. Fabryczna
— jest terenem intensywnie zamieszkany.

Zakres ulic wchodzacych w sktad jednostki przestrzennej: Robotnicza, Fabryczna,
Cementowa 1/1, 1/2, 20 i 20A.
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Granica jednostki przestrzennej drugiej od strony pétnocnej pokrywa sie z granica
administracyjna miasta Rejowiec Fabryczny. Od strony zachodniej granica jednostki
jest wspdlna z graniczg jednostki przestrzennej pierwszej, od potudnia naturalna
granica jest linia kolejowa, a od wschodu ul. Chetmska i ul. Meczennikdw Unickich.
W ramach tej jednostki przestrzennej znajduje sie centrum administracyjno-
ustugowe i przestrzenne miasta. Obszar jest intensywnie zamieszkany (zabudowa
wielorodzinna i jednorodzinna).

Zakres ulic wchodzacych w sktad jednostki przestrzennej: Lubelska 2-62, Lubelska
3-37, Cementowa, Hirszfelda, Reja, Stowackiego, Mickiewicza, Parkowa,
Orzechowa, Kosciuszki, Wspélna, Komunalna, Kraszewskiego, Zeromskiego,
Gtowackiego, Tysigclecia, Chopina, Narutowicza 132-180, Narutowicza 131-165,
Konopnickiej, Orzeszkowej, Pétnocna.

Jednostka przestrzenna trzecia obejmuje pétnocno-wschodnia czes¢ miasta. Jej
pdétnocna i wschodnia granica jest tozsama z granicg administracyjng miasta
Rejowiec Fabryczny, a od strony zachodniej jest wspdlna z granica jednostki
przestrzennej drugiej. Granica potudniowa przebiega przez ul. Jana Pawta Il oraz
linie kolejowa. W ramach jednostki przestrzennej zlokalizowany jest duzy obszar
3 mieszkaniowy — Osiedle Wschdd z zabudowg wielorodzinng i jednorodzinng oraz
towarzyszacymi funkcjami ustugowymi.

Zakres ulic wchodzacych w sktad jednostki przestrzennej: Piaskowa, Narutowicza
2-130A, Narutowicza 13-129, Polna, Unicka 2-20, Unicka, 1-15, Krétka, Spétdzielcza,
Wschodnia, Sktodowskiej, Jana Pawta Il, Kwiatowa, Kraricowa, Pogodna, Spokojna,
Stoneczna, Kopernika, Prusa.

Jednostka przestrzenna czwarta obejmuje potudniowo-zachodnig czes¢ miasta,
a tym samym granica zachodnia i potudniowa niniejszej jednostki przebiega po
granicach administracyjnych miasta Rejowiec Fabryczny. Pétnocna granica
jednostki, w przewazajgcym przebiegu, pokrywa sie z linia kolejowa, natomiast
granica wschodnia przebiega po terenie niezamieszkanym (wydtuz granic
ewidencyjnych dziatek) na wschéd od ul. Wiejskiej. Znaczny obszar wchodzacy
w sktad jednostki przestrzennej czwartej jest obszarem niezamieszkanym

i niezabudowanym.

Zakres ulic wchodzacych w sktad jednostki: Chetmska 170-246, Chetmska 115-179,
Chetmska 53-87, Cicha, Wiejska, Lesna, Boczna, Dziatkowa.

Jednostka przestrzenna pigta wkomponowana jest w obszar jednostki
przestrzennej czwartej i koncentruje sie w okolicy dworca kolejowego, osrodka
zdrowia oraz zespotu mieszkalnego wielorodzinnego stanowigcego dawnej

5 zaplecze mieszkaniowe dla pracownikdw cementowni, obecnie z kontynuacja
funkcji mieszkaniowych.

Zakres ulic wchodzacych w sktad jednostki przestrzennej: Lubelska 1, Kolejowa,
Dworcowa, Szkolna, Chetmska 89-111B, Chetmska 148-168.

Jednostka przestrzenna szdsta obejmuje potudniowo-wschodnig czes¢ miasta
Rejowiec Fabryczny. Granica potudniowa oraz wschodnia to granica

6 administracyjna miasta, natomiast granica pétnocna pokrywa sie z granica jednostki
przestrzennej trzeciej, a zachodnia z granica jednostki przestrzennej czwartej.

W niewielkim fragmencie (pétnocny zachdd) obszar sasiaduje w jednostka
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przestrzenng druga. Koncentracja zabudowy i tym samym zamieszkania

w jednostce przestrzennej szdstej wystepuje w sasiedztwie ul. Chetmskiej oraz ul.
Ztotej. Znaczacy procent powierzchni terenu niniejszej jednostki jest obszarem
niezabudowanym i niezamieszkanym. Na terenie jednostki przestrzennej szdstej
zlokalizowany jest Posterunek Energetyczny Rejowiec Fabryczny — PGE Dystrybucja
Oddziat Zamos¢ z rozbudowang infrastrukturg techniczna.
Zakres ulic wchodzacych w skiad jednostki przestrzennej: Polna (brak budynkdéw),
Ztota, Chetmska 1-51, Chetmska 2-144, Lubelska, Targowa.

Tabela 2. Jednostki referencyjne (jednostki przestrzenne) w miescie Rejowiec Fabryczny
przyjete do delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji - powierzchnia

i ludnos¢

Numer jednostki

Powierzchnia

Udziat w ogéle
powierzchni

Liczba ludnosci -

Udziatl w ogéle
ludnosci miasta

km? 1.12.2022 1. [ Os.
[km’] miasta [%] 3 e [%]
1 1,63 11 280 6,67
2 1,84 13 175 27,97
3 4,33 30 1562 37,18
4 3,88 27 443 10,55
5 0,33 2 388 9,23
6 2,27 16 353 8,40
Miasto Rejowiec
14,28 100% 4201 100%

Fabryczny

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta Rejowiec Fabryczny
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Rysunek 1. Jednostki referencyjne Miasta Rejowiec Fabryczny wyznaczone na potrzeby
diagnozy delimitacyjnej

Jednostka 2.

Jednostka 3.

Jednostka 1.

Jednostka 5. i
Jednostka 4.

Jednostka 6. Legenda

1 Granica miasta
[ Granica jednostek
OpenStreetMap

0 0,25 0,5 km

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie OpenStreetMap oraz ,,Rewitalizacja Rejowiec
Fabryczny - Lokalnym Programie Rewitalizacji Miasta Rejowiec Fabryczny na lata 2017-2023”
Koncepcja urbanistyczno — architektoniczna zagospodarowania obszaru rewitalizacji

w miescie Rejowiec Fabryczny”

KROK 2. Analiza danych w sferze spotecznej

Analiza danych w sferze spotecznejjest jednym z kluczowych elementéw diagnozy stuzgcej

wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. Opracowujgc analize
wystepowania problemdw spotecznych w jednostkach referencyjnych miasta Rejowiec
Fabryczny wybrano wskazniki, ktére obrazujg szeroki wachlarz probleméw spotecznych,
wyczerpujacych wytyczne Ustawy o Rewitalizacji.

Problemy, ktdre poddano analizie w trakcie prac diagnostycznych to: starzenie sie
spoteczenistwa, problemy demograficzne, ubdstwo, bezrobocie, niski poziom aktywnosci
spotecznej, przestepczos¢, osoby ze szczegdlnymi potrzebami, niski poziom edukac;ji
i kapitatu spotecznego, a takze uczestnictwo w zyciu spotecznym. tacznie w analizie
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wykorzystano dwadziescia dwa wskazniki odnoszacych sie do ww. zagadnien
problemowych.

Do opracowania wskaznikdw obrazujagcych mozliwe kryzysy sfery spotecznej
wykorzystano dane pochodzgce m.in. z Urzedu Miasta Rejowiec Fabryczny ijego jednostek
organizacyjnych, tj. Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej, szkoty podstawowej,
biblioteki, a takze Komendy Powiatowej Policji w Chetmie (posterunek w Rejowcu
Fabrycznym) oraz dostepne statystyki publiczne. Z uwagi na fakt, ze proces rewitalizacji
ma stuzy¢ przede wszystkim wyprowadzeniu obszaru ze stanu kryzysowego, to wtasnie
kwestie spoteczne miaty kluczowe znaczenie dla wyznaczenia obszaru, na ktérym bedzie
przeprowadzona rewitalizacja. Zebrane dane przedstawiajg stan za ostatni petny rok
kalendarzowy - tj. na 31.12.2021. W kilku przypadkach, gdy nie byto mozliwe pozyskanie
aktualnych danych, badz tez specyfika wskaznika wymuszata odwotanie sie do danych
z innego czasookresu (np. frekwencja wyborcza w wyborach samorzadowych - 2018 r.),
wskazniki przyjmujg wartosci dla innych przedziatéw czasowych.

Zgodnie z wytycznymi ustawowymi analizie poddano spoteczne wskazniki
dostepnosciowe pozwalajgce ocenic sytuacje 0osdb o szczegdlnych potrzebach m.in.

e Udziat oséb w wieku 60+ w ogdle mieszkaricow,

e Udziat oséb powyzej 60 r.z. korzystajacych z pomocy spotecznej w ogdle oséb
korzystajacych z pomocy spotecznej w 2021r,;

e Udziat o0séb korzystajacych ze swiadczen pomocy spotecznej z powodu
niepetnosprawnosci w ogdle osdb korzystajacych z pomocy spotecznej w 2021r.

10
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Tabela 3. Wykaz wskaznikéw do sfery spotecznej

Lp. Nazwa wskaznika Zrédto danych Definicja wskaznika
Wskaznik przedstawia liczbe oséb w wieku 60+ zameldowanych w danej
. i . B . L, L jednostce w stosunku do ogélnej liczby mieszkaricdw. Wskaznik moze swiadczy¢
1. Udziat oséb w wieku 60+ w ogdle mieszkancédw Urzad Miejski . . L L . . o,
o koniecznosci realizacji dodatkowych dziatar stuzacych poprawie sytuacji oséb
starszych.
Wskaznik przedstawia réznice pomiedzy wymeldowaniami a zameldowaniami
2. | Saldo migracji na 1000 mieszkaricéw Urzad Miejski w przeliczeniu na 1000 mieszkaricéw danego obszaru. Wskaznik moze swiadczy¢
o depopulacji obszaru.
) . Wskaznik pokazuje réznice w liczbie urodzeni zywych a liczbie zgonéw
Wspdtczynnik przyrostu naturalnego na 1000 L . . A . . L. .
3. e zkance Urzad Miejski w przeliczeniu na 1000 0s8b zamieszkujgcych danych obszar. WskaZznik moze
mieszkaricodw
Swiadczy¢ o niekorzystnej strukturze i trendach demograficznych.
, . . , L Wskaznik pokazuje odsetek mieszkaricéw, ktérzy otrzymat swiadczenia
Odsetek 0séb korzystajacych ze swiadczer pomocy MOPS Rejowiec L i . . L, |
4. . , . ., z Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej. Wskaznik moze swiadczy¢
spotecznej w ogdle mieszkaricdw w 2021r. Fabryczny . . . . o L,
o niekorzystnej sytuacji socjalnej mieszkanicdw.
Udziat oséb powyzej 60 r.z. korzystajacych z MOPS Reiowi Wskaznik pokazuje procent senioréw, ktdérzy korzystaja ze wsparcia Miejskiego
ejowiec
5. | pomocy spotecznejw ogdle oséb korzystajgcych Fabr CJ N Osrodka Pomocy Spotecznej w odniesieniu do ogétu klientéw pomocy
z
z pomocy spotecznej w 2021r. yezny spotecznej. Wskaznik moze swiadczy¢ o niekorzystnej sytuacji socjalnej senioréw.
Wskaznik przedstawia liczbe osdb, ktére otrzymaty swiadczenia z tytutu ubdstwa
Udziat 0séb korzystajacych ze Swiadczert pomocy L. P ’q i . ymaty . | y .
. , , , MOPS Rejowiec | z MOPS w stosunku do ogdtu osdb korzystajacych ze swiadczert MOPS w danej
6. | spotecznejz tytutu ubdstwa w ogdle oséb . L. ) i . L, L.
. . Fabryczny jednostce. Wskaznik moze obrazowac koniecznos¢ podjecia dodatkowych
korzystajgcych z pomocy spotecznej w 2021r. e e . L .
dziatan stuzacych poprawie jakosci zycia tej grupy mieszkancéw.
Udziat 0séb korzystajacych z pomocy spotecznej -
zlatos zys, .IQ ychzp }TSP ) 2Nne) z MOPS Rejowiec | wskaznik przedstawia liczbe 0sdb, ktdre otrzymaty éwiadczenia z tytutu
7- | powodu bezradnosci w sprawach opiekuriczo-

wychowawczych i prowadzenia gospodarstwa

Fabryczny

bezradnosci w sprawach opiekuriczo-wychowawczych i prowadzenia

11
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domowego w ogdle osdéb korzystajgcych z pomocy
spotecznej w 2021r.

gospodarstwa z MOPS w stosunku do ogdtu osdb korzystajacych ze swiadczen
MOPS w danej jednostce.

Udziat oséb korzystajacych ze swiadczeri pomocy

MOPS Rejowiec

Wskaznik przedstawia liczbe 0sdb, ktdére otrzymaty swiadczenia z tytutu
niepetnosprawnosci z MOPS w stosunku do ogdétu oséb korzystajgcych ze

8. | spotecznejz powodu niepetnosprawnosci w ogdle Fab swiadczert MOPS w danej jednostce. Wskaznik moze obrazowac koniecznos¢
abryczn
0s6b korzystajgcych z pomocy spotecznej w 2021r. yeeny podijecia dodatkowych dziatari dostepnosciowych stuzacych poprawie jakosci
zycia tej grupy mieszkancéw (0séb z niepetnosprawnosciami).
Wskaznik pokazuje skale pomocy udzielonej w postaci dodatkéw
Udziat oséb korzystajgca z dodatkéw L . ‘p J P y Jwp i i .
, , ] , MOPS Rejowiec | mieszkaniowych i energetycznych w stosunku do ogdétu oséb korzystajacych ze
9. | mieszkaniowych i energetycznych MOPS w ogdle , . ) I , . . i }
) ) . Fabryczny swiadczert MOPS w danej jednostce. Wskaznik moze ukazac skale ubdstwa
0s6b korzystajgcych z pomocy spotecznej w 2021r.
energetycznego.
Udziat oséb korzystajacych z pomocy spotecznej MOPS Rejowiec Wskaznik pokazuje skale pomocy udzielonej dla ofiar przemocy w rodzinie
wi
10. | z powodu przemocy w rodzinie w ogdle oséb Fab : w stosunku do ogdtu osdb korzystajacych ze swiadczeh MOPS w danej
abryczn
korzystajgcych z pomocy spotecznejw 2021r. yeeny jednostce. Wskaznik obrazuje natezenie zjawiska przemocy domowe;j.
Udziat oséb korzystajacych z pomocy spotecznej MOPS Relowi Wskaznik pokazuje udziat beneficjentdw pomocy spotecznej z tytutu alkoholizmu
ejowiec
1. | z powodu alkoholizmu w ogdle oséb korzystajgcych Fab ] w stosunku do ogdtu 0séb korzystajacych ze swiadczers MOPS w danej
abryczn
z pomocy spotecznej w 2021r. yeeny jednostce. Wskaznik obrazuje natezenie problemu uzaleznienia od alkoholu.
- Udziat oséb bezrobotnych w ogdle mieszkancéw PUP w Chehmi Wskaznik pokazuje stosunek liczby zarejestrowanych oséb bezrobotnych do
. w Chetmie
w 2021T. liczby mieszkancéw jednostki (wyrazony w procentach).
; Udziat bezrobotnych kobiet w ogdle osob PUP w Chehmi Wskaznik przedstawia stosunek liczby zarejestrowanych bezrobotnych kobiet do
. w Chetmie
3 bezrobotnych w 2021r. ogdlnej liczby zarejestrowanych oséb bezrobotnych (wyrazony w procentach).
Wskaznik pokazuje stosunek liczby oséb pozostajgcych w rejestrze Powiatowego
Udziat oséb dtugotrwale bezrobotnych w ogdle . P ) . y P o Jacy l . &
14. PUP w Chetmie Urzedu Pracy facznie przez okres ponad 12 miesiecy w okresie ostatnich 2 lat do

bezrobotnych w 2021r.

ogdlnej liczby zarejestrowanych oséb bezrobotnych (wyrazony w procentach).
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Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji — miasto Rejowiec Fabryczny

Wszystkie interwencje policyjne (poza

Komenda

Wskaznik przedstawia liczbe interwencji policyjnych w danych roku

15. | interwencjami w ruchu drogowym) na 100 Powiatowa Policji | w przeliczeniu na 100 mieszkaricdw poszczegdlnych jednostek. Wskaznik moze
mieszkanicéw w 2021r. w Chetmie swiadczy¢ o poziomie bezpieczeristwa mieszkaricéw.
Liczba interwencji dotyczacych zaktdcenia tadu Komenda Wskaznik przedstawia liczbe interwencji zwigzanych z zaktécaniem tadu
16. | i porzadku publicznego na 100 mieszkaricéw w 2021 Powiatowa Policji | i porzadku publicznego w przeliczeniu na 100 mieszkaricdw. Wskaznik moze
r. w Chetmie sSwiadczy¢ o zréznicowanym poziomie bezpieczeristwa mieszkaricéw.
Liczba interwencji dotyczacych przemocy domowej K q Wskaznik przedstawia liczbe interwencji zwigzanych z przemocg domowa
omenda
; na 100 mieszkancéw w 2021r. Powiat Policii w przeliczeniu na 100 mieszkaricéw. Wskaznik moze sygnalizowac potrzebe
. owiatowa Policji
/ Chetmi ) podijecia dziatari antyprzemocowych, uruchomienia dodatkowego wsparcia dla
w Chetmie
ofiar przemocy domowej.
Liczba zdarzen niszczenia mienia na 100 K q Wskaznik obrazuje liczbe zdarzen dotyczacych niszczenia mienia (wedtug miejsca
omenda
.8 mieszkancéw w 2021r. Powiat Policii zdarzenia) w przeliczeniu na 100 mieszkaricéw. Wskaznik moze swiadczy¢
. owiatowa Policji
Chetmi ) o potrzebie zwrdcenia wiekszej uwagi na budowanie poczucia odpowiedzialnosci
w Chetmie
za wtasnos¢ publiczng i zwalczanie zachowari chuliganiskich.
Ok Wskaznik pokazuje srednig z 3 egzamindw po szkole podstawowej tacznie
. regowa
. Sredni wynik egzaminu édsmoklasisty (j. polski, K ezg‘ . (Srednia z j. polskiego, matematyki oraz j. angielskiego). Wskaznik moze
. omisja
K matematyka i j. angielski) E . ] , sSwiadczyc o potrzebie zwrdcenia wiekszej uwagi na rozwdj edukacji
zaminacyjna
& ) w obszarach, w ktérych wynik byt nizszy niz srednia dla miasta.
Wskaznik przedstawia liczbe oséb zapisanych do biblioteki (czytelnikéw)
20. | Czytelnicy bibliotek na 1000 mieszkarcéw Urzad Miejski w przeliczeniu na 1000 mieszkaricdw. Wskaznik moze swiadczy¢ o aktywnosci
kulturalnej mieszkaricéw korzystajgcych z lokalnego ksiegozbioru.
Wskaznik przedstawia liczbe organizacji pozarzadowych w przeliczeniu na 1000
Liczba organizacji pozarzadowych na 1000 . . , p’ , . Q_ g . : p 2 . Y . P . . .
21. Urzad Miejski mieszkancéw. Wskaznik moze swiadczy¢ o zaangazowaniu mieszkaricdw

mieszkancow

w dziatania rozwijajace lokalny kapitat spoteczny.
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Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji — miasto Rejowiec Fabryczny

22.

Frekwencja w wyborach samorzgdowych w 2018
roku

PKW

Wskaznik obrazuje srednia frekwencje wyborcza w poszczegdlnych obwodach
wyborczych w Rejowcu Fabrycznym. Wskaznik moze swiadczy¢ o wysokiej
aktywnosci spotecznej mieszkaricéw, na obszarach, ktére przyjety wartosci
powyzej sredniej dla miasta.

Zrédto: opracowanie wtasne
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Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji -
miasto Rejowiec Fabryczny

Demografia

Kondycja demograficzna pozwala uchwyci¢ witalnos¢ danej spotecznosci, pokazad jej
potencjat rozwojowy w odniesieniu do rynku pracy czy zastepowalnosci pokolert — m.in.
kwestie obcigzert zwigzanych ze starzeniem sie spoteczenistwa, ale takze ilustruje na ile
dana gmina postrzegana jest jako dobre miejsce do zycia i zaktadania rodziny - trendy
migracyjne i poziom dzietnosci.

Do analizy sytuacji demograficznej wykorzystano nastepujace wskazniki:

— Udziat oséb w wieku 60+ w ogdle mieszkaricéw [%]

Wskaznik ten pokazuje skale procesdéw starzenia sie spotecznosci w poszczegdlnych
jednostkach analitycznych. Najsilniej trendy te widac w jednostkach: drugiej i trzeciej, gdzie
ponad % mieszkaricdw ma 60 lub wiecej lat. Sytuacja najkorzystniejsza pod tym wzgledem
ma miejsce w jednostce pierwszej - tutaj odsetek oséb w wieku senioralnym wynosi
jedynie 11%.

— Saldo migracji na 1000 mieszkaricdw

Dane migracyjne pozwalajg oceni¢ jednostki analityczne pod katem sity przyciggania
nowych mieszkanncdw. Z punktu widzenia rewitalizacji istotnym jest zidentyfikowanie
obszardw, z ktdrych mieszkaricy odptywajg szukajac bardziej atrakcyjnych miejsc do zycia
lub uciekajac przez rosngcymi kosztami i zmiang funkcji dotychczasowego miejsca
zamieszkania (gentryfikacja). W przypadku Rejowca Fabrycznego niekorzystne trendy
migracyjne uwidocznity sie najmocniej w jednostce pierwszej, gdzie rdznica miedzy
imigrantami a emigrantami wyrazona saldem migracji byta najbardziej niekorzystna
i wyniosta -75,17%. Kolejne miejsce zajeta jednostka trzecia (-30,09%.). Z kolei pozytywny
trend uwidocznit sie w jednostce szdstej (17 %).

— Wspdtczynnik przyrostu naturalnego na 1000 mieszkaricdw

Wskaznik pokazuje réznice pomiedzy liczbg urodzen zywych a liczbg zgondw
w przeliczeniu na 1000 mieszkaricéw danego obszaru. Skutki niskiego poziomu wskaznika
moga rzutowad na kondycje lokalnego rynku pracy (brak potencjalnych pracownikéw) czy
wymusi¢ zmiany w Swiadczeniu ustug publicznych (ograniczenie ustug edukacyjnych -
zamykanie szkdt, wzmocnienie funkgcji opiekuriczych i medycznych, wzrost wydatkéw na
opieke spoteczng). Dane pokazuja, ze najstabiej pod tym wzgledem wypada obszar drugi,
gdzie wartos¢ wskaznika wynosi blisko -18%, na przeciwnym (wzrostowym) biegunie
znajduja sie z kolei obszary czwarty i piaty, gdzie wskaznik przyrostu naturalnego wynidst
odpowiednio: 6,8%. i 5,1%.
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Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji -
miasto Rejowiec Fabryczny

Tabela 4. Podsumowanie wskaznikéw wg jednostek analitycznych (1-6) - demografia

Miasto
Wskazniki 1 2 3 4 5 6 Rejowiec
Fabryczny

Udziat oséb w wieku 60+
w ogdle mieszkaricow w 2021r. 11,1 27 27,6 22,1 23,5 23,8 25,0

(%]

Saldo migracji na 1000
mieszkancéw w 2021 r. [%]

75,0 -0,9 -30,1 '678 '216 17 -15,9

Wspoétczynnik przyrostu
naturalnego na 1000 -14,3 17,9 5,1 6,8 5,2 14,2 7,9
mieszkaicéw w 2021 . [%]

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Miasta Rejowiec Fabryczny

Problemy spoteczne (pomoc spoteczna, uzaleznienia)

Kolejnym obszarem prac diagnostycznych byty zagadnienia zwigzane z zapotrzebowaniem
mieszkaricdw na pomoc spoteczng ze wzgledu na ich indywidualng badz rodzinng sytuacje
zyciowg, poziom ubdstwa czy wykluczenie spoteczne. Statystyki dotyczgce struktury
i liczby beneficjentdw pomocy spotecznej oraz powoddw przyznania tejze pozwalaja
zidentyfikowac obszary potencjalnej kumulacji/nawarstwiania sie problemdéw spotecznych
usytuowane w konkretnych lokalizacjach. Jest to szczegdlnie istotne w procesie
wyznaczania obszaréw zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji z uwagi na zjawisko tzw.
gettyzacji. Dane pozyskane z Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej (MOPS) z jednej
strony obrazujg odsetek mieszkancdw, ktérzy wymagali wsparcia ze strony samorzadu czy
organizacji pomocowych, z drugiej natomiast pokazujg skutecznos¢ dotychczasowej
interwencji na poziomie systemowym i lokalnym.

— Odsetek o0s6b korzystajgcych ze sSwiadczen pomocy spotecznej w ogdle
mieszkancdw w 2021r.

Najbardziej podstawowym wskaznikiem ilustrujgcym poziom natezenia klasycznych
problemdw spotecznych jest odsetek osob korzystajacych ze swiadczern pomocy
spotecznej. Trzeba pamieta¢, ze klienci OPS aplikuja o swiadczenia w oparciu o rézne
dysfunkcje, ktdre czesto sg ze sobg skorelowane. W Rejowcu Fabrycznym z tego typu
wsparcia korzysta prawie 11% mieszkancéw. W obszarze pierwszym odsetek takich oséb
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Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji -
miasto Rejowiec Fabryczny

byt blisko pieciokrotnie wiekszy (51%). Nieco lepiej, cho¢ nadal powyzej sredniej wartosci
dla miasta, wskaznik przedstawiat sie w jednostce piatej (16,75%).

— Udziat 0séb powyzej 60 r.z. korzystajacych z pomocy spotecznej w ogdle oséb
korzystajacych z pomocy spotecznej w 2021r.

Zjawisko starzenia sie spoteczenstwa w powigzaniu z kryzysem systemu ubezpieczen
spotecznych (stosunkowo niskimi emeryturami, w szczegdlnosci kobiet, wobec rosnacych
kosztéw utrzymania) sprawia, ze nalezy przyjrzec sie jak wielu senioréw korzysta z pomocy
spotecznej w Rejowcu Fabrycznym w odniesieniu do ogdtu beneficjentéw wsparcia. Na
poziomie miasta jest to 15,43% klientdw, ktdrzy przekroczyli 60 lat. O wiele gorzej sytuacja
wyglada w jednostce drugiej, gdzie blisko 1/3 klientéw MOPS jest w wieku senioralnym,
niewiele ponizej sredniej dla miasta znalazty sie jednostki trzecia i szosta - 14,29%.
Najkorzystniejsza sytuacja jest w jednostce pierwszej — tutaj jedynie 7,64% seniordw
i seniorek korzysta z publicznej pomocy.

— Udziat oséb korzystajacych ze swiadczern pomocy spotecznej z tytutu ubdstwa
w ogodle osdb korzystajacych z pomocy spotecznej w 2021r.

Analiza danych wykazata, ze rédwniez w kontekscie przyczyny korzystania ze swiadczen
pomocy spotecznej jaka jest ubdstwo rozktad klientéow OPS wyglada podobnie -
najwiekszy odsetek osdb korzystajacych ze swiadczen spotecznych z tego tytutu mieszka
w obszarze pierwszym (63,2%) i pigtym (60%). Istotnie lepiej prezentujg sie wyniki dla
obszaru drugiego, gdzie jedynie 7,7% klientdw korzysta z ww. typu wsparcia.

— Udziat o0séb korzystajacych ze sSwiadczen pomocy spotecznej z powodu
niepetnosprawnosci w ogdle 0sdb korzystajacych z pomocy spotecznej w 2021r.

Odnoszac sie do zagadnienia dostepnosci nalezy przyjrzed sie sytuacji oséb o szczegdlnych
potrzebach, w tym w szczegdlnosci osobom z niepetnosprawnosciami, ktdre z uwagi na
sytuacje zdrowotno-zyciowg zmuszone s3 do korzystania z transferéw spotecznych.
Najwiekszy ich odsetek w ogdle beneficjentdw wsparcia odnotowano w jednostkach:
piatej (43%) i pierwszej (41%) przy sredniej wartosci dla miasta na poziomie - 35,9%.

— Udziat o0séb korzystajacych z pomocy spotecznej z powodu bezradnosci
w sprawach opiekurniczo-wychowawczych i prowadzenia gospodarstwa domowego
w ogdle oséb korzystajgcych z pomocy spotecznej w 2021r.

Kolejnym istotnym zagadnieniem, ktdre pozwala dookresli¢ strukture potrzeb i wsparcia
w obszarze pomocy spotecznej, jest odsetek osdb wykazujacych bezradnos¢ sprawach
opiekuriczo-wychowawczych, ktdére korzystajg ze swiadczert dystrybuowanych przez
MOPS. W Rejowcu Fabrycznym ze wsparcia z tytutu bezradnosci korzysta okoto 1%
mieszkaricdw. Ich rozktad w ogdlnej liczbie korzystajgcych ze sSwiadczen pomocy
spotecznej nie jest jednak réwnomierny. Srednio w miescie jest to 9,1% ogétu klientéw OPS,
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podczas gdy w jednostce pigtej stanowig oni az 23,1% ogodtu klientdw. Powyzej sredniej
znalazta sie takze jednostka druga (11,5%). Warto zauwazyd, ze tej grupy nie odnotowano
w jednostkach trzeciej i szdste;j.

— Odsetek oséb korzystajgca z dodatkdw mieszkaniowych i energetycznych MOPS
w ogdle oséb korzystajgcych z pomocy spotecznej w 2021r.

Ubdstwo energetyczne wywotane drozejgcymi Zrédtami energii oraz coraz wyzsze koszty
zwigzane z wynajmem czy utrzymaniem mieszkania pozwalajg unaocznic¢ kolejny objaw
stanu kryzysowego poprzez weryfikacje przyznawanych dodatkédw mieszkaniowych
i energetycznych. Przywotane dane odnoszg sie jeszcze do okresu sprzed eskalacji dziatan
wojennych na Ukrainie i dramatycznego wzrostu inflacji. W miescie ze wsparcia w postaci
dodatkow korzystato 11,5% klientdw pomocy spotecznej. Najwiekszy ich udziat wystepowat
w jednostkach piatej (15,4%), pierwszej (14,6%) i drugiej (14,4%).

— Udziat 0sdb korzystajacych z pomocy spotecznej z powodu przemocy w rodzinie
w ogodle osdb korzystajacych z pomocy spotecznej w 2021r.

Zjawiska przemocowe w rodzinach sg kolejnym wyznacznikiem stanu kryzysowego, ktory
mozna weryfikowac przy pomocy dedykowanego wsparcia swiadczonego przez MOPS.
W Rejowcu Fabrycznym w ogdle klientéw pomocy spotecznej takich oséb byto nieco
ponad 0,5%. Na tle miasta negatywnie wyrdzniaty sie jednostka pierwsza (1,8%) oraz piata
(1,5%). W jednostce czwartej i széstej nie byto potrzeby wyptaty tego typy swiadczen.

— Udziat 0sdb korzystajgcych z pomocy spotecznej z powodu alkoholizmu w ogdle
0s0b korzystajacych z pomocy spotecznej w 2021r.

Ostatnim elementem analizowanym w obszarze problemdéw spotecznych s3 kwestie
uzaleznien, w szczegdlnosci choroby alkoholowej. Skala uzaleznienn jest istotnym
czynnikiem mogacym wptywad na klasyfikacje danego obszaru jako zdegradowanego, nie
tylko ze wzgledu na destrukcyjny wptyw uzaleznienia na zdrowie i zycie osoby
uzaleznionej, ale takze jego skutki dla najblizszego otoczenia (wspdtuzaleznienia, DDA,
pogorszenie sytuacji materialnej «czy chroniczny stres). Danych mdwiacych
o identyfikowalnej skali problemu alkoholowego dostarcza m.in. MOPS, gdyz jedna
z przestanek pozwalajgcych na udzielenie pomocy jest witasnie alkoholizm. W Rejowcu
Fabrycznym z tego wsparcia korzysta nieco ponad 3% beneficjentéw MOPS. Az cztery
analizowane jednostki przekraczaja tutaj wartosc srednig dla miasta: pigta (4,6%), pierwsza
(4,2%), druga (3,8) oraz szésta (3,6).
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Tabela 5. Podsumowanie wskaznikéw wg jednostek analitycznych (1-6) - problemy

spoteczne

Wskazniki

Miasto
Rejowiec
Fabryczny

Odsetek oséb korzystajacych ze
Swiadczen pomocy spotecznej w ogdle
mieszkarnicéw w 2021r.

51,4%

8,9%

4,5%

1,1%

16,8%

7,9%

10,9%

Procent oséb powyzej 60 r.z.
korzystajacych z pomocy spotecznej
w ogdle mieszkaricéw powyzej 60 r.z.

35,5%

10,4%

2,3%

5,1%

8,8%

4,8%

6,7%

Udziat oséb korzystajacych ze
Swiadczer pomocy spotecznej z tytutu
ubéstwa w ogdle osdb korzystajacych
z pomocy spotecznej w 2021r.

63,2%

7,7%

31,4%

40,8%

60,0%

32,1%

41,1%

Udziat oséb korzystajacych ze
Swiadczeni pomocy spotecznej

z powodu niepetnosprawnosci w ogéle
0s6b korzystajacych z pomocy
spotecznej w 2021r.

41,0%

29,8%

31,4%

34,7%

43,1%

28,6%

35,9%

Udziat oséb korzystajacych z pomocy
spotecznej z powodu bezradnosci

w sprawach opiekuriczo-
wychowawczych i prowadzenia
gospodarstwa domowego w ogéle
os6b korzystajacych z pomocy
spotecznej w 2021r.

7,6%

11,5%

0,0%

8,2%

23,1%

0,0%

9,1%

Udziat oséb korzystajaca z dodatkéw
mieszkaniowych i energetycznych
MOPS w ogéle oséb korzystajacych
z pomocy spotecznej w 2021r.

14,6%

14,4%

10,0%

0,0%

15,4%

0,0%

11,5%

Udziat oséb korzystajacych z pomocy
spotecznej z powodu przemocy

w rodzinie w ogéle oséb korzystajacych
z pomocy spotecznej w 2021r.

11,4%

9,2%

0,0%

4,8%
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Miasto
Wskazniki 1 2 3 4 5 6 Rejowiec
Fabryczny
Udziat oséb korzystajacych z pomocy
spotecznej z powodu alkoholizmu
A , . 4,2% 3,8% 0,0% | 0,0% 4,6% | 3,6% 3,0%
w ogdle oséb korzystajacych z pomocy
spotecznej w 2021r.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z MOPS w Rejowcu Fabrycznym

Bezrobocie

— Udziat 0s6b bezrobotnych w ogdle mieszkaricéw w 2021r.

Jednym z najwazniejszych wyrdznikdw kondycji lokalnego rynku pracy jest stopa
bezrobocia. Dane tego typu s3 najczesciej agregowane na poziomie powiatowym, rzadziej
statystyki wyliczane sg na poziomie gminnym czy wezszych jednostek analitycznych.
W zwigzku z powyzszym uznano, ze wskaznikiem mdwigcym o lokalnym rynku pracy
w jego spotecznym wymiarze bedzie udziat oséb zarejestrowanych jako bezrobotni w PUP
w ogdle mieszkaricdw. Odsetek oséb bezrobotnych w Rejowcu Fabrycznym w 2021 roku
wynosit 4,38%. Natomiast najwieksze wartosci miernika odnotowano w jednostce
pierwszej (8,9%), czwartej (6,1%) oraz szostej (5,9%).

— Udziat bezrobotnych kobiet w ogdle oséb bezrobotnych w 2021r.

Wysoki wskaznik bezrobocia wsrdd kobiet moze tgczyc sie z nierdwnymi szansami na rynku
pracy, trudnosciami w powrocie do aktywnosci zawodowej po okresie macierzynistwa czy
przyjetymi wzorcami kulturowymi (model rodziny, w ktérym kobiety odpowiadajg za
wychowanie dzieci i gospodarstwo domowe). W zakresie udziatu bezrobotnych kobiet
w ogole 0s6b bezrobotnych, dla catego miasta wskaznik przyjat wartos¢ 52,7%. Najmniej
korzystne, a zarazem najwyzsze wartosci wskaznika odnotowano dla jednostki pierwszej
(72%), srednia dla miasta przekroczyty ponadto jednostki czwarta i pigta (po 55,6%).

— Udziat 0oséb dtugotrwale bezrobotnych w ogdle bezrobotnych w 2021 .

Aktywizacja zawodowa o0s6b dtugotrwale bezrobotnych jest nadal istotnym problemem
spotecznym i wyzwaniem dla publicznych stuzb zatrudnienia. Wydtuzajacy sie okres
pozostawania bez pracy przektada na sytuacje materialng oraz psychofizyczng
mieszkancdw i w sposdb zdecydowany utrudnia powrdt na rynek pracy. Udziat oséb
dtugotrwale bezrobotnych w ogdle zarejestrowanych bezrobotnych w miescie wynidst
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38% w 2021 roku. Najwieksze natezenie tego problemu mozna zaobserwowad w jednostce
trzeciej (47,2%), drugiej (42,9%) oraz czwartej (40,7%).

Tabela 6. Podsumowanie wskaznikéw wg jednostek analitycznych (1-6) - problemy

spoteczne
Miasto

Wskazniki 1 2 3 4 5 6 Rejowiec
Fabryczny

Udziat oséb bezrobotnych w ogéle
. - 8,9% 4,2% 3,4% | 6,1% 2,3% | 5,9% 4,4%

mieszkaricéw w 2021r.

Udzial bezrobotnych kobiet w ogéle oo 0% o 6% 6 62 -
0s6b bezrobotnych w 2021r. 72,041 51,0% | 45,3% | 55,0% | 55,64 | 47,6% 52,7%
Udziat oséb dtugotrwale bezrobotnych 50 7 7 | o o o 8.0%
w ogéle bezrobotnych w 2021r. 3%0% | 429% | 47,26 | 40,781 33,3~ 95% 3,0%

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z PUP w Chetmie

Bezpieczeristwo

Poczucie bezpieczeristwa jest jedng z kluczowych kwestii branych pod uwage przy decyzji
0 wyborze miejsca zamieszkania. Obszary charakteryzujace sie wysokimi wskaznikami
przestepczosci czy tez kumulacjg wykroczent o rédznym charakterze wptywaja m.in. na
obnizenie wartosci nieruchomosci i swiadczg o niskiej atrakcyjnosci do zycia danego
obszaru, osiedla czy ulicy. W zwigzku z powyzszym w ramach prac diagnostycznych
przeanalizowano dane pozyskane z Komendy Powiatowej Policji w Chetmie — Posterunek
w Rejowcu Fabrycznym. Na potrzeby niniejszej diagnozy sytuacje w poszczegdlnych
jednostkach ilustrujg wskazniki:

— Wszystkie interwencje policyjne (poza interwencjami w ruchu drogowym) na 100
mieszkaricdw w 2021r.

Wskaznik obejmuje wszystkie interwencje uwzglednione w Krajowym Systemie
Informacyjnym Policji oraz Systemie Wspomagania Dowodzenia Policji z wytgczeniem
interwencji w ruchu drogowym. Takich interwencji w catym miescie byto 12,5/100
mieszkancdw. Na poziomie jednostek analitycznych najbardziej problematyczne okazaty
sie jednostka pierwsza: 31,1/100 mieszkancéw, szdsta: 19,3 interwencji/100 mieszkaricow
oraz druga: 18,6 interwencji/100 mieszkaricéw.
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— Liczba interwencji dotyczacych zaktdcenia tadu i porzadku publicznego na 100
mieszkaricdw w 2021r.

Przeanalizowano takze statystyki dotyczace m.in. zaktdcenia spokoju, porzadku
publicznego, spoczynku nocnego oraz wywotania zgorszenia (gtosny spiew, krzyki,
odtwarzanie gtosnej muzyki na osiedlu mieszkalnym lub w jednym z mieszkan albo
w zaparkowanym pojezdzie). Najwiecej tego typu wykroczert w odniesieniu do liczby
mieszkaricdw ujawniono na obszarze pierwszym: 9,6/100 mieszkaricdw oraz drugim:
4,1/100 mieszkaricédw. S3 to wartosci znacznie przekraczajace sredniag dla miasta: 2,4/100
mieszkaricow.

— Liczba interwencji dotyczacych przemocy domowej na 100 mieszkancéw w 2021r.

Dopeftnieniem statystyk dotyczacych zachowan przemocowych przywotanych przy okazji
udzielonych swiadczert pomocy spotecznej sg dane obrazujace sytuacje, w ktérych musiata
interweniowad policja. W odniesieniu do catego miasta stuzby reagowaty srednio 2,1/100
mieszkaricdw. Najwiecej interwencji miato miejsce ponownie w jednostce pierwsze;j:
7,9/100 mieszkaricdw, nieco powyzej sredniej znalazta sie takze jednostka trzecia: 2,4/100
mieszkancow.

— Liczba zdarzen niszczenia mienia na 100 mieszkancdow w 2021r.

Ostatnim wskaznikiem ilustrujgcym poziom bezpieczenstwa w miescie, ale takze troske
i odpowiedzialnos¢ za mienie wspdlne lub cudze, byta liczba odnotowanych zdarzen
niszczenia mienia. W Rejowcu Fabrycznym takich zdarzen odnotowano 0,3/100
mieszkaricdw, dwukrotnie wiecej byto ich w centrum - jednostka druga (0,6/100
mieszkaricow).

Tabela 7. Podsumowanie wskaznikéw wg jednostek analitycznych (1-6) -

bezpieczeristwo
Miasto
Wskazniki 1 2 3 4 5 6 Rejowiec
Fabryczny

Wszystkie interwencje policyjne (poza
interwencjami w ruchu drogowym) na 31,1 18,6 6,3 2,9 9,8 | 19,3 12,5
100 mieszkaricéw w 2021r.

Liczba interwencji dotyczacych
zaktocenia tadu i porzadku publicznego 9,6 4,1 1,0 0,0 1,3 2,0 2,4
na 100 mieszkaricéw w 2021r.

Liczba interwencji dotyczacych
przemocy domowej na 100 7,9 1,2 2,4 0,7 2,1 0,8 2,1
mieszkaricéw w 2021r.
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Miasto
Wskazniki 1 2 3 4 5 6 Rejowiec
Fabryczny
Liczba zdarzen niszczenia mienia na 100 6
. L, 0,4 o} o} 0,0 0 0,0 o}
mieszkaicéw w 2021 r. ’ ’ 3 ’ 3 ! 3

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Komendy Powiatowej Policji
w Chetmie

Edukacja i aktywnos¢ spoteczna

Efekty osiggane przez ucznidw w porédwnywalnych wynikach egzamindéw zewnetrznych
pozwalaja oceni¢ poziom ksztatcenia m.in. na poziomie podstawowym. Jakos¢ ksztatcenia
i dostep do rozwinietych ustug edukacyjnych wptywa na szanse rozwojowe dzieci
i mtodziezy oraz przygotowuje je do rozwijania pasji, talentéw i kontynuowania edukacji
na kolejnych szczeblach. Im lepsze wyniki ucznidw tym wyzszy kapitat ludzki, z kolei
stabsze rezultaty edukacyjne sg przestankami do podejmowania dziatart wyréwnawczych
i wspierajgcych np. poprzez rozwijanie i poszerzanie kompetencji witgczajacych do
aktywnego zycia spotecznego, obywatelskiego i ekonomicznego.

— Sredni wynik egzaminu dsmoklasisty (jezyk polski, matematyka i jezyk angielski) -
rok szkolny 2020/2021

Zakoriczenie edukacji na szczeblu podstawowym w postaci egzaminu Jdsmoklasisty
pozwala na weryfikacje jakosci nauczania w poszczegdlnych szkotach oraz poziomu
kompetencji ucznidw z poszczegdlnych jednostek analitycznych. Najlepsze rezultaty
osiaggneli uczniowie, ktérzy zamieszkujg jednostke czwarta i trzecig (odpowiednio 59,7 pkt.
i 59,2 pkt.), podczas gdy absolwenci ésmych klas z obszaru pierwszego osiggneli sredni
wynik na poziomie 31,9 pkt. Srednia warto$¢ punktowa dla miasta wyniosta 58,3 pkt.

Zaangazowanie w szeroko pojete zycie spoteczne i dziatalnos¢ wspdlnotowa jest jednym
z wyrdznikdw dobrze zorganizowanej spotecznoscilokalnej. Wyraza sie ono miedzy innymi
we wspotodpowiedzialnosci mieszkaricow za ksztattowanie wizji rozwoju swojego miasta
(aktywnos¢ obywatelska mierzona frekwencjg wyborcza w wyborach samorzadowych),
zaangazowaniu spotecznym poprzez zaktadanie i dziatalnos¢ organizacji pozarzagdowych
czy aktywnos¢ kulturalng, ktdrg mozna zaobserwowac sledzac m.in. liczbe aktywnych
czytelnikdw miejskich bibliotek.

— Frekwencja w wyborach samorzgdowych w 2018 roku (%)
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Aktywnos¢ wyborcza, a wiec mozliwos¢ skorzystania z czynnego prawa wyborczego przy
wyborze lokalnego witodarza (burmistrza miasta) rdéznicuje sie na poziomie miasta
i wskazuje obszary, w ktérych zaangazowanie obywatelskie ksztattuje sie na
niekorzystnym poziomie. Frekwencje wyborczg nizszg niz srednia dla catego miasta
(56,11%) odnotowato w jednostce pierwszej (52,5%).

— Liczba organizacji pozarzagdowych na 1000 mieszkaricdw w 2021r.

Sita trzeciego sektora — sektora spotecznego/pozarzadowego — mierzona jest m.in. liczba
organizacji pozarzadowych (stowarzyszen, fundacji) angazujacych swoich cztonkéw lub
wolontariuszy w dziatania rozwijajace lokalny kapitat spoteczny. W Rejowcu Fabrycznym
wg publicznych rejestrow organizacji pozarzadowej, w przeliczeniu na liczbe mieszkaricow
najwiecej z nich dziata w centrum - na obszarze drugim: 3,4 NGO/1000 mieszkaricéw oraz
w obszarze pigtym: 2,6 NGO/1000 mieszkaricdw. W pozostatych jednostkach nie ma
zarejestrowanych organizacji pozarzagdowych.

— Czytelnicy bibliotek na 1000 mieszkaricéw w 2021r.

Aktywnos¢ kulturalna mieszkaricdw moze by¢ mierzona dzieki ewidencji czytelnikdw
rejowieckiej biblioteki. Z przekazanych danych wynika, Zze ponad 10% mieszkancow
(450 0s6b) miasta posiada aktywng karte biblioteczng i tym samym ma mozliwos¢
korzystania z lokalnego ksiegozbioru. W odniesieniu do liczby mieszkaricéw najmniejszy
odsetek czytelnikéw mieszka w obszarze: pierwszym (1,79%), czwartym (6,09%) i széstym
(6,52%). Najwiekszy odsetek bywalcédw miejskiej biblioteki mieszka w jednostce trzeciej —
ponad 16%.

Tabela 8. Podsumowanie wskaznikéw wg jednostek analitycznych (1-6) - edukacja
i aktywnosc spoteczna

Miasto
Wskazniki 1 2 3 4 5 6 Rejowiec
Fabryczny
Sredni wynik egzaminu
o6smoklasisty (j. polski o o o o o o o
y (i- polski, - 31,9% | 541% | 592% | 59,7% | 512% | 54,7% 58,3%
matematyka i j. angielski) - rok
szkolny 2020/2021
Frekwencja w wyborach 52,5% 56,2% 57,4% | 58,6% | 58,6% | 58,0% 56,1%
samorzadowych w 2018 roku (%)
Liczba organizacji
pozarzadowych na 1000 0,00 3,40 0,00 0,00 2,58 0,00 1,19
mieszkaricéw w 2021r.
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Miasto
Wskazniki 1 2 3 4 5 6 Rejowiec
Fabryczny
Czytelnicy bibliotek na 1000 1,79% 0,1% | 16,26% | 6,09% | 8,76% | 6,52% 10,71%
mieszkaricéw w 2021r.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Okregowej Komisji Egzaminacyjnej,
Urzedu Miasta Rejowiec Fabryczny, Miejskiej Biblioteki Publicznej w Rejowcu Fabrycznym
i Panstwowej Komisji Wyborczej
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KROK 3. Analiza danych w pozostatych sferach

W ramach tego etapu przeprowadzono szczegétowa diagnoze zjawisk wystepujacych na
terenie miasta Rejowiec Fabryczny w pozostatych (pozaspotecznych) sferach wskazanych
w ustawie o rewitalizaciji.

Analiza - analogicznie jak w Kroku 2 - zostata przeprowadzona w podziale na ustalone
jednostki przestrzenne z uwzglednieniem wskaznikdw opisujgcych negatywne zjawiska
gospodarcze, srodowiskowe, techniczne i funkcjonalno-przestrzenne.

Zgodnie z wytycznymi ustawy o rewitalizacji analizie poddano takze wskazniki pozwalajace
na ocene stopnia dostepnosci przestrzenii obiektow dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami.
W tym celu w sferze technicznej i funkcjonalno — przestrzennej uwzgledniono takie
wskazniki jak:

— Wystepowanie miejsc parkingowych dedykowanych osobom
z niepetnosprawnosciami,

— Odsetek budynkdéw uzytecznosci publicznej o ograniczonej dostepnosci pieter dla
0os6b  z  niepetnosprawnoscia  ruchowg ze  wzgledu na  brak
windy/schodotazu/platformy,

— Odsetek budynkdéw uzytecznosci publicznej z toaleta niedostosowang do potrzeb
0s6b z niepetnosprawnosciami do ogdlnej liczby budynkéw uzytecznosci
publiczne;j.
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Tabela 9. Wykaz wskaznikéw do sfery gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej i technicznej

L.p. Nazwa wskaznika Zrédto danych Definicja wskaznika
Urzad Miejski Wskaznik swiadczy o stanie lokalnej gospodarki
; Liczba aktywnych podmiotéw gospodarczych na 100 i wystepowaniu ewentualnych probleméw na lokalnym
) mieszkancéw rynku pracy.
S Wskaznik swiadczy o stanie lokalnej gospodarki
Udziat zawieszonych podmiotdw gospodarczych w ich Urzad Miejski : ) y & p
2. e i wystepowaniu ewentualnych problemdéw na lokalnym
ogdlnej liczbie
rynku pracy.
i i L Wskaznik swiadczy o stanie lokalnej gospodarki
Liczba wyrejestrowanych podmiotéw gospodarczych na Urzad Miejski ) ) y 18 p
3. . , ., i wystepowaniu ewentualnych problemdéw na lokalnym
100 mieszkaricéw
rynku pracy.
s Wskaznik swiadczy o stanie lokalnej gospodarki poprzez
Zmiana liczby podmiotéw gospodarczych w latach 2017 Urzad Miejski ) y Jgosp p P
4. 2022 (%) obraz trendu zmian zachodzgcych na przestrzeni
’ okreslonego czasu.
. . . Gtéwny Inspektorat Ochrony Wskaznik obrazuje stan jakosci powietrza na podstawie
5. Srednie roczne stezenie pytu PM2,5 . .
Srodowiska danych.
. . . Gtéwny Inspektorat Ochrony Wskaznik obrazuje stan jakosci powietrza na podstawie
6. Srednie roczne stezenie B(a)P . i
Srodowiska danych.
Wskaznik obrazuje niski poziom swiadomosci ekologicznej
7. Wystepowanie dzikich wysypisk smieci Urzad Miejski . ., ) P & )
mieszkancow.
Wskaznik obrazuje jakos¢ tkanki budowlanej poprzez
Udziat budynkdw zawierajgcych azbest w ogdlnej liczbie L . , <) L, Ipop
8. Urzad Miejski udziat budynkéw wykonanych z materiatéw mogacych

budynkdw

stanowic zagrozenia dla zdrowia mieszkaricéw.
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Odsetek budynkdéw podtaczonych do sieci

Wskaznik obrazuje stopieri zwodociggowania

9. ) . Urzad Miejski poszczegdlnych jednostek i moze swiadczy¢
wodociggowej . - N . .
o koniecznosci rozwoju sieci wodociggowe;j.
Wskaznik obrazuje stopien skanalizowania poszczegdlnych
10. | Odsetek budynkdw podtaczonych do sieci kanalizacyjnej Urzad Miejski jednostek i moze swiadczy¢ o koniecznosci rozwoju sieci
kanalizacyjne;j.
. L . . L Wskaznik moze swiadczy¢ o jakosci infrastruktury
Roczna liczby awarii sieci wodociggowo-kanalizacyjnej L . .. . . .
1. . . . ., Urzad Miejski technicznej i koniecznosci ponoszenia dodatkowych
w przeliczeniu na 100 mieszkaricéw . L ; .
naktadéw na przeciwdziatanie awariom.
Wskaznik swiadczy o jakosci i stanie technicznym
- Dtugos¢ sieci drogowej wymagajacej napraw w ogdlnej Urzad Mieiski infrastruktury drogowej warunkdéw do przemieszczania sie
. rz iejski
dtugosci sieci drogowej wg jednostki 2 ’ mieszkaricdw oraz koniecznosci ponoszenia dodatkowych
naktadéw na niezbedne naprawy.
Wskaznik obrazuje poziom dostepnosci do publicznej
13. | Gestos¢ geograficzna przystankdw (przystanki/km?) Urzad Miejski ustugi komunikacyjnej oraz warunki dla mobilnosci
i przemieszczania si€
; Wystepowanie miejsc parkingowych dedykowanych Urzad Mieiski Wskaznik swiadczy o niedostosowaniu infrastruktury
. rz iejski
4 osobom z niepetnosprawnosciami ) ) publicznej do potrzeb 0séb z niepetnosprawnosciami.
. i . . Wskaznik moze swiadczy¢ o degradacji stanu technicznego
Liczba budynkdéw w ztym stanie technicznym na 100 . L. . e L L,
15. ) ) Urzad Miejski budynkdw i koniecznosci podjecia dodatkowych dziatan
budynkdéw ogdétem . .
w celu zahamowania tych procesdw.
Wskaznik moze swiadczy¢ o degradacji stanu technicznego
16. | Udziat pustostandw w ogdlnej liczbie budynkdéw Urzad Miejski budynkdw i koniecznosci podjecia dodatkowych dziatari

w celu zahamowania tych proceséw.
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Odsetek budynkdw uzytecznosci publicznej o
ograniczonej dostepnosci pieter dla oséb z

Wskaznik moze swiadczy¢ o koniecznosci poprawy
infrastruktury — obiektéw uzytecznosci publicznej - pod

7. o Urzad Miejski - . . . .
niepetnosprawnoscia ruchowg ze wzgledu na brak katem zapewnienia dostepnosci dla oséb ze specjalnymi
windy/schodotazu/platformy potrzebami.

Odsetek budynkdéw uzytecznosci publicznej z toaleta Wskaznik moze swiadczy¢ o koniecznosci poprawy
.8 niedostosowana do potrzeb os. z Urzad Mieiski infrastruktury — obiektéw uzytecznosci publicznej — pod
" | niepetnosprawnosciami do ogdlinej liczby budynkéw 2 ) katem zapewnienia dostepnosci dla oséb ze specjalnymi
uzytecznosci publicznej potrzebami.
Wskaznik ob je jakos¢ tkanki budowlanej
Udziat budynkdw posiadajacych instalacje . . y .aznl © ra,zu1e Jakose . anxibudow a.nej poprlze’z
19. . ) . PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Chetm | udziat budynkdw korzystajacych z odnawialnych Zrédet
fotowoltaiczng na 100 budynkdéw mieszkalnych .
energii.
Wskaznik obrazuje jakos¢ tkanki budowlaneji moze
swiadczy¢ o koni Sci ia dodatk h
20. | Liczba budynkdw i obiektéw zabytkowych na km? Urzad Miejski swiadezyc 0 koniecznosdl ponoszenia codaticowye

naktaddéw finansowych na utrzymanie obiektéw
zabytkowych.

Zrédto: opracowanie wiasne
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Sfera gospodarcza

Determinanty dynamiki rozwoju gminy to m.in.: atrakcyjnos¢ lokalnego rynku pracy, ilos¢
i jakos¢ podmiotédw gospodarczych, poziom zatrudnienia, poziom bezrobocia, poziom
wynagrodzen czy specjalizacje lokalnych firm. Z kolei zjawiska kryzysowe w tych obszarach
moga wptywac i potegowad negatywne trendy spoteczne, w tym decyzje migracyjne
mieszkaricdw. Kondycja gospodarcza gminy jest bowiem jednym z wyznacznikdw jakosci
zycia mieszkancow.

Bazujac na danych zrddtowych uzyskanych z Urzedu Miasta w Rejowcu Fabrycznym do
analizy sfery gospodarczej zostaty wykorzystane cztery wskazniki:

— Liczba aktywnych podmiotdéw gospodarczych na 100 mieszkaricéw w 2021r.

Najwiecej aktywnych podmiotéw gospodarczych w przeliczeniu na 100 mieszkarcow
wystepuje w jednostce przestrzennej pigtej - 4,9. Najmniejsza koncentracja podmiotdw
gospodarczych w przeliczeniu na 100 mieszkaricéw wystepuje w jednostce przestrzennej
pierwszej — 0,36 oraz w jednostce przestrzennej czwartej - 2,03.

— Udziat zawieszonych podmiotédw gospodarczych w ich ogdlnej liczbie w 2021r.

Najwiekszy udziat zawieszonych podmiotdw gospodarczych w ich ogdlnej liczbie
wystepuje w jednostce przestrzennej czwartej — 50,00%. Skala zjawiska obserwowanego
w tej jednostce ma wptyw na wartos¢ wskaznika odnoszgcego sie dla catego miasta
Rejowiec Fabryczny. Analizujgc odchylenie wskaZnika od wartosci referencyjnej dla miasta
Rejowiec Fabryczny (26,70%), mozna zaobserwowad¢, ze w czterech innych jednostkach
przestrzennych wartosci wskaznika s3 nizsze i wynoszg odpowiednio: jednostka
przestrzenna pierwsza - 0%, jednostka przestrzenna druga - 18,52%, jednostka przestrzenna
piata — 20,83% i jednostka przestrzenna szdsta - 13,33%.

— Liczba wyrejestrowanych podmiotédw gospodarczych na 100 mieszkarnicéw w 2021
r.

W 2022 r. w miescie Rejowiec Fabryczny srednia liczba wyrejestrowanych podmiotéw
gospodarczych na 100 mieszkaricOw osiggneta wartosci najwyzsze w jednostce
przestrzennej drugiej (4,85). Srednie wartosci dla miasta Rejowiec Fabryczny (3,71) zostaty
tez przekroczone w jednostce przestrzennej trzeciej — 4,03. Najmniej podmiotéw
gospodarczych w 2022 r. zostato wyrejestrowanych w przeliczeniowi na 100 mieszkaricow
w jednostce przestrzennej szdstej — 2,27.

— Zmiana liczby podmiotéw gospodarczych w latach 2017 — 2021

W miescie Rejowiec Fabryczny najbardziej dynamiczna zmiana, na przestrzeni
analizowanych lat, zostata odnotowana w jednostce przestrzennej czwartej — przyrost
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liczby podmiotédw gospodarczych byt blisko osmiokrotny. Jednostki przestrzenne gdzie
liczna podmiotédw wrosta w skali mniejszej niz sSredni wzrost dla catego miasta (128,38%) to
jednostki: druga — 86,21%, szdsta — 66%, a w jednostce pierwszej nie odnotowano zadnej
zmiany w tym zakresie — 0,00%.

Tabela 10. Podsumowanie wskaznikéw wg jednostek analitycznych (I - VI) - sfera

gospodarcza
Miasto
Wskazniki 1 2 3 4 5 6 Rejowiec
Fabryczny
Liczba aktywnych podmiotéw
gospodarczych na 100 mieszkaricow w | 0,36 | 3,74 3,46 2,03 4,9 | 3,68 3,33
2022r.
Udziat zawieszonych podmiotéw
gospodarczych w ich ogélnej liczbie 0,00 | 18,52 | 31,65 50,00 | 20,83 | 13,33 26,70
[%#] w2022T.
Liczba wyrejestrowanych podmiotéw
. I 2,86 | 4,85 4,03 2,48 2,32 2,27 3,71
gospodarczych na 100 mieszkaricow
Zmiana liczby podmiotéw
0,00 | 86,21 | 139,39 | 800,00 | 140,00 | 66,67 127,38
gospodarczych w latach 2017-2022 (%)

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Miejskiego w Rejowcu
Fabrycznym.

Biorgc pod uwage wszystkie wskazniki wykorzystane do analizy sfery gospodarczej
najtrudniejsza sytuacja wystepuje w jednostkach przestrzennych: pierwszej, drugiej,
trzeciej, czwartej oraz szdstej. Najkorzystniejsza gospodarczo sytuacja obserwowalna jest
w jednostce przestrzennej piate;j.

Sfera srodowiskowa

Stan srodowiska charakteryzujagcy miejsce zamieszkania jest istotnym czynnikiem
wptywajacym na jakos¢ zycia, kondycje zdrowotng i poczucie bezpieczeristwa,
postrzeganie przestrzeni miejskiej czy poczucie dobrostanu, ktory takze znaczgco wptywa
na wzmocnienie funkcji osadniczych danego obszaru. Dlatego tez czynniki srodowiskowe,
ktdre wraz ze wzrostem swiadomosci mieszkancéw dotyczacych m.in. zanieczyszczenia
powietrza, zmian klimatycznych czy trendéw konsumpcyjnych (zero waste) stopniowo
zyskuja na znaczeniu.
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Na podstawie danych uzyskanych od Urzedu Miasta w Rejowcu Fabrycznym oraz w oparciu
o dane Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska (GIOS) za 2021 r. do analizy sfery
srodowiskowej wykorzystano pie¢ wskaznikow:

— Srednie roczne stezenie pytu PM2,5;

— Srednie roczne stezenie B(a)P;

— Wystepowanie dzikich wysypisk smieci;

— Udziat budynkdéw zawierajgcych azbest w ogdlnej liczbie budynkdw.

Na podstawie danych Instytutu Ochrony Srodowiska - Parfistwowego Instytutu
Badawczego mozna wywnioskowa¢, ze srednie roczne stezenie pytdw PM2,5 dla miasta
Rejowiec Fabryczny siega 12,5-15,4 [pg/m3]. Jedynie w jednostce pierwszej i pigtej wartos¢
wskaznika odnoszacego sie do sredniego stezenia pytdw PM2,5 notuje nizszg niz srednia
wartos¢ dla miasta tj. 10,5 — 12,4 [pg/m3], co sSwiadczy o lepszej jakosci powietrza na tym
obszarze. Natomiast pozostate jednostki, czyli: druga, trzecia, czwarta i szdsta
charakteryzujg gorsze parametry stezen zblizone do sredniej dla miasta.

Z kolei rozktad przestrzenny sredniego rocznego stezenia B(a)P jest bardziej zréznicowany
dla poszczegdlnych jednostek analitycznych. Najnizsze wartosci wskaznika odnotowane sg
dla jednostek pierwszej, czwartek, pigtek oraz szdstej i wynoszg 0,76-1,00 [pg/m3].
Podczas gdy jednostki druga i trzecia cechuja sie najwyzszg wartoscig sredniego rocznego
stezenia B(a)P, ktdry osiaga poziom 1,01-1,25 [ug/m3] i przekracza srednie wartosci dla
miasta Rejowiec Fabryczny.

Kolejnym niekorzystnym zjawiskiem w sferze srodowiskowej jest obecnos¢ na terenie
jednostki odpaddw stwarzajacych zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi i stanu srodowiska.
W tym kontekscie przeanalizowano kazdg z jednostek miasta Rejowiec Fabryczny pod
katem wystepowania dzikich wysypisk smieci oraz udziat budynkdw zlokalizowanych na
obszarze danej jednostki zawierajacych azbest. W odniesieniu dzikich wysypisk smieci
zjawisko to wystepuje w jednostce pierwszej i pigtej. Natomiast najwiekszy odsetek
budynkéw zawierajacych azbest odnotowano w jednostce czwartej i szdstej, gdzie
wskaznik udziat budynkdéw zawierajgcych azbest w ogdlnej liczbie budynkdéw wynosi
odpowiednio: 0,65 i 0,51 przy sredniej dla miasta Rejowiec Fabryczny wynoszacej 0,36.
W pozostatych jednostkach analitycznych wartosci te sg nizsze lub znacznie nizsze niz
srednia wartos¢ dla miasta i wahaja sie w granicach 0,05 do 0,32.
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Tabela 11. Podsumowanie wskaznikéw wg jednostek analitycznych (1-6)
- sfera srodowiskowa

Miasto
Wskazniki 1 2 3 4 5 6 Rejowiec
Fabryczny
Srednie roczne stezenie
pytu PM2,5 w 2021r. 10,5-12,4 | 12,5-15,4 | 12,5-15,4 | 12,5-15,4 | 10,5-12,4 | 12,5-15,4 12,5-15,4
[ug/m3]
Srednie roczne stezenie 0,76-1,00 | 1,01-1,25 | 1,01-1,25 |0,76-1,00 |0,76-1,00 |0,76-1,00 0,76-1,00
B(a)P w 2021 r. [nglms] )7 ) ) ) 5 ) ) 5 )7 ) )7 ) )7 ) !7 ’
Wystepowanie dzikich
+ - + +
wysypisk smieci
Liczba budynkéw
zawierajacych azbest w
et 1s ot 0,05 0,29 0,23 0,65 0,32 0,51 0,36
ogolnej liczbie
budynkéw

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Miasta w Rejowcu Fabrycznym
oraz Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska.

Podsumowujac wyniki opisanych wyzej wskaznikdw, w sferze srodowiskowej za
zdegradowane nalezy uznac jednostki druga, trzecia, czwartg oraz szdsta.

Sfera techniczna

Istotnym obszarem analizy stuzacej identyfikacji negatywnych czynnikéw i zjawisk
pozaspotecznych jest rdwniez sfera techniczna, ktéra w szczegdlnosci odnosi sie do oceny
stopnia degradacji stanu technicznego obiektéw budowlanych (w tym o przeznaczeniu
mieszkaniowym), niedostatku rozwigzarn technicznych umozliwiajgcych efektywne
korzystanie z istniejgcych obiektéw budowlanych oraz identyfikacji barier w dostepie do
budynkéw 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami. Elementy te bezposrednio wptywaja na
jakos¢ tkanki miasta i w obliczu wysokich wskaznikdw wskazuje na regresje rozwoju
spoteczno-gospodarczego.

Na podstawie danych uzyskanych od Urzedu Miasta w Rejowcu Fabrycznym oraz jego
jednostek organizacyjnych, a takze PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Chetm w ramach analizy
sfery technicznej odniesiono sie do szesciu wskaznikéw:

— Liczba budynkéw w ztym stanie technicznym na 100 budynkdéw ogdtem;
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— Liczba pustostandw na 100 budynkéw mieszkalnych;

— Odsetek budynkdéw pietrowych uzytecznosci publicznej niedostepnych dla 0sdb z
niepetnosprawnosciami przez brak windy/schodotazu/platformy;

— Odsetek budynkdéw uzytecznosci publicznej nieposiadajacych toalety dostosowanej
do potrzeb 0séb ze szczegdlnymi potrzebami;

— Liczba budynkdéw z instalacjg fotowoltaiczng na 100 budynkdédw mieszkalnych (stan
na koniec 2022 r1.);

— Liczba budynkdw zabytkowych na km2;

Wybrane powyzej wskazniki pozwalajg na ocene poszczegdlnych jednostek pod wzgledem
wystepowania zardwno negatywnych, jak i pozytywnych zjawisk w sferze technicznej.

— Liczba budynkéw w ztym stanie technicznym na 100 budynkdéw ogdtem

Wystepowanie duzej liczby zdegradowanych obiektéw budowalnych obniza jakosc
przestrzeni miejskiej, a takze przektada sie negatywnie na lokalng sytuacje mieszkaniowa.
Analizujac liczbe budynkdw w miescie Rejowiec Fabryczny znajdujgcych sie w ztym stanie
technicznym w przeliczeniu na 100 budynkdw, najmniej korzystng sytuacje pod tym
wzgledem stwierdzono na terenie trzech jednostek analitycznych tj. széstej (6,25), piatej
(4,11) oraz trzeciej (3,35). Najlepsza sytuacja cechuje jednostke pierwsza, gdzie nie
odnotowano zadnego budynku charakteryzujgcego sie ztym stanem technicznym oraz
jednostke druga, gdzie analizowany wskaznik wynidst wartosc¢ 1,74 przy sredniej ustalonej
dla catego miasta na poziomie 3,16.

— Liczba pustostanéw na 100 budynkéw mieszkalnych w 2022 r.

Obecnos¢ pustostandw na terenie miasta uznano za zjawisko destymulujgce rozwdj danej
jednostki, gdyz swiadczy ono najczesciej o degradacji stanu technicznego budynkdw
i koniecznosci podjecia dodatkowych dziatani, ktdre beda zapobiega¢ dalszemu ich
niszczeniu. Najwiekszg liczbg pustostandw na 100 budynkdw mieszkalnych odznacza sie
jednostka szdsta (11,11) oraz jednostki czwarta i pigta (odpowiednio: 6,21 i 6,25). We
wszystkich pozostatych jednostkach wartos¢ wskaznika nie przekracza wartosci sredniej
dla miasta wynoszacej 5,11. Najlepszg sytuacje w tym zakresie odnotowano w jednostce
pierwszej, w ktdrej nie zidentyfikowano zadnego pustostanu.

— Odsetek budynkdéw pietrowych uzytecznosci publicznej niedostepnych dla osdb
z niepetnosprawnosciami przez brak windy/schodotazu/platformy;

— Odsetek budynkdéw uzytecznosci publicznej nieposiadajacych toalety dostosowanej
do potrzeb 0séb ze szczegdlnymi potrzebami;

Wsréd zagadnien analizowanych dla sfery technicznej konieczne jest takze uwzglednienie
aspektow dotyczacych dostepnosci architektonicznej dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami. Odsetek budynkdw pietrowych uzytecznosci publicznej o ograniczonej
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dostepnosci pieter dla 0séb z niepetnosprawnosciami, w tym takze niepetnosprawnos¢
ruchowa ze wzgledu na brak windy/schodotazu/platformy w 2022 roku wynidst 50% dla
catego miasta Rejowiec Fabryczny. Najmniej korzystna sytuacja pod wzgledem tego
wskaznika (60% budynkéw niedostosowanych) miata miejsce w przypadku jednostki
drugiej.

Zdecydowana wiekszos¢ miejskich budynkdw uzytecznosci publicznej w Rejowcu
Fabrycznym wyposazona jest w toalety dostosowane do potrzeb o0séb
z niepetnosprawnosciami (blisko 78% budynkdéw instytucji publicznych). Jedynie na
obszarze jednostki drugiej jedna czwarta budynkdéw, w ktdrych zlokalizowane sg ustugi
publiczne, nie posiada tego typu toalet.

— Liczba budynkdw z instalacjami fotowoltaicznymi na 100 budynkéw mieszkalnych
W 2022T.

Wskaznikiem, ktérego wysoki poziom pozytywnie rzutuje na ocene stanu tkanki
budowlanej miasta jest udziat budynkéw wyposazonych w OZE |/ posiadajacych instalacje
fotowoltaiczng w ogdlnej liczbie budynkdw. Stosowanie odnawialnych Zrddet energii
podnosi efektywnos¢ korzystania z obiektdw budowalnych zwitaszcza w zakresie
energooszczednosci, ale takze ochrony srodowiska. Najwyzszy wynik w tym zakresie
charakteryzowat trzecia i czwartg jednostke analityczng (odpowiednio: 15,09 oraz 10,56).
Najmniej instalacji fotowoltaicznych w przeliczeniu na 100 budynkéw mieszkalnych
znajduje sie w jednostce szdstej (tylko 4,86), a wartos¢ wskaznika dla pozostatych
jednostek (pierwsza, druga i pigta) osigga poziom 8,33 do 9,29 instalacji na 100 budynkdéw
mieszkalnych.

— Liczba budynkdéw zabytkowych na km?;

Obecnos¢ na terenie miasta obiektdw zabytkowych z jednej strony niewatpliwie podnosi
potencjat kulturowy i przestrzenny obszaru, z drugiej zas stanowi wyzwanie w zakresie
zapewnienia odpowiedniej ochrony zabytku, realizacji specjalistycznych prac
konserwatorskich, co w efekcie przektada sie na wyzsze koszty utrzymania i modernizacji
tkanki zabytkowej oraz restrykcyjne wymogi prawno-proceduralne w tym zakresie. Z tego
powodu wystepowanie obiektdw zabytkowych w danej jednostce analitycznej okreslono
jako destymulante, co oznacza, ze im wyzsza kumulacja obiektéw zabytkowych na danym
terenie tym wieksza koniecznos¢ ponoszenia dodatkowych naktadéw finansowych naich
utrzymanie.

Najwiekszym udziatem obiektédw zabytkowych w przeliczeniu na km2 w miescie Rejowiec
Fabryczny wyrdznia sie jednostka pigta (3,81) oraz jednostka pierwsza (1,23). Wartos¢
wskaznika w tych jednostkach przewyzsza srednig wartos¢ dla miasta wynoszaca o,7.
W trzech analizowanych jednostkach: trzecia, czwarta i szdsta nie wystepowaty zadne
obiekty zabytkowe.
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Tabela 12. Podsumowanie wskaznikéw wg jednostek analitycznych (1-6) - sfera
techniczna

Miasto
Wskazniki 1 2 3 4 5 6 Rejowiec
Fabryczny

Liczba budynkéw w ztym stanie
technicznym na 100 budynkéw 0,00 1,74 3,03 3,35 4,1 6,25 3,16
ogotem

Liczba pustostanéw na 100
) . 0,00 2,60 3,86 6,21 6,25 11,1 5,11
budynkéw w mieszkalnych

Odsetek budynkéw pietrowych
uzytecznosci publicznej
niedostepnych dla oséb z

) . 0,00 0,60 0,00 0,00 0,00 0,00 50,00
niepetnosprawnosciami przez
brak windy/ schodotazu/
platformy [%]
Odsetek budynkéw
uzytecznosci publicznej
nieposiadajacych toalet 0,00 | 25,00 0,00 0,00 0,00 0,00 22,22
dostosowanych do potrzeb oséb
ze szczegbInymi potrzebami [%]

Liczba budynkéw z instalacjami
fotowoltaicznymi w na 100 8,33 9,29 | 15,09 | 10,56 8,33 4,86 10,55
budynkéw mieszkalnych

Liczba budynkéw zabytkowych
1,23 0,45 0,00 0,00 3,81 0,00 0,70

na km?

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Miasta w Rejowcu Fabrycznym oraz
PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Chetm

W ramach wskaznikdw opisujgcych sfere techniczng obszarem odznaczajgcym sie najmniej
korzystng sytuacja jest jednostka pigta, A przecietnie wypadajg pod tym wzgledem
jednostka druga i szdsta.

Sfera przestrzenno-funkcjonalna

Sfera przestrzenno-funkcjonalna jest kolejnym istotnym obszarem wymaganym
w procesie identyfikacji zagadnien kryzysowych pozwalajgcych na wyznaczenie obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie miasta. W jej zakresie znajdujg sie
aspekty dotyczace infrastruktury technicznej, dostepnosci przestrzennej ustug oraz
rozwigzan dostepnosciowych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami.
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Na podstawie danych uzyskanych od Urzedu Miasta w Rejowcu Fabrycznym do analizy
sfery przestrzenno-funkcjonalnej wykorzystano szes¢ wskaznikdw:

— Odsetek budynkéw podtaczonych do sieci wodociggowej w ogdlnej liczbie
budynkéw w 2022 .

— Odsetek budynkéw podtaczonych do sieci kanalizacyjnej w ogdlnej liczbie
budynkéw w 2022 .

— Roczna liczba awarii sieci wodno-kanalizacyjnej na 100 mieszkaricéw;

— Dtugos¢ sieci drogowej wymagajacej napraw w ogolnej dtugosci sieci drogowej
wedtug jednostki;

— Gestos¢ geograficzna przystankdéw (przystanki/km?);

— Wystepowanie miejsc parkingowych dedykowanych osobom
z niepetnosprawnosciami wg jednostki.

— Odsetek budynkéw podtaczonych do sieci wodociggowej w ogdlnej liczbie
budynkdéw w 2022 .

Wskaznik ten obrazuje stopieri zwodociggowania budynkdw w danej jednostce w miescie.
Nizszy odsetek budynkdw podtaczonych do sieci wodociggowej przektada sie
bezposrednio na warunki bytowe i jakos¢ zycia mieszkaricdw obszaru. Najwyzszy odsetek
budynkdéw posiadajacych przytacze do sieci wodociggowej znajduje sie w jednostkach
piatej (95,89%), czwartej (89,94%) oraz pierwszej (80%). Pozostate jednostki plasujg sie
natomiast ponizej sredniej dla miasta Rejowiec Fabryczny ktdra wynosi 62,28%. Najnizszy
stopiert zwodociggowania obserwowany jest w jednostce szdstej (38,75%) oraz trzeciej
(50,96%).

— Odsetek budynkdéw podtaczonych do sieci kanalizacyjnej w ogdlnej liczbie
budynkdéw w 2022 .

Podobnie jak w przypadku sieci wodociggowej, dostep do sieci kanalizacyjnej jest istotnym
aspektem przektadajacym sie na jakos¢ zamieszkiwania na danym obszarze. Dodatkowo
wptywa takze znaczaco na jakos¢ srodowiska naturalnego. Analizowany wskaznik okresla
stopiern skanalizowania budynkéw potozonych w poszczegdinych jednostkach
referencyjnych miasta Rejowiec Fabryczny. Jedynie jedna z analizowanych jednostek
referencyjnych cechowata sie dosy¢ wysokim stopniem skanalizowania - jednostka piata
(82,19%) i znaczaca przewyzszata wartos¢ srednia dla catego miasta ktéra wynosi 45,79%.
Druga pozycje pod tym wzgledem zajety jednostka pierwsza i szésta (odpowiednio: 55% i
59,38%). Najmniej korzystna sytuacja w tym zakresie dotyczy jednostki czwartej (34,08%),
trzeciej (41,05%) oraz drugiej (42,32%).
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— Roczna liczby awarii sieci wodociggowo-kanalizacyjnej w przeliczeniu na 100
mieszkancdw w 2022 r.

Nie tylko stopieri rozwiniecia sieci wodociggowej i kanalizacyjnej jednostki jest kluczowym
czynnikiem decydujacym o jakosci zycia. W tym aspekcie warto takze przyjrzec sie jakosci
infrastrukturze technicznej mierzonej poziomem jej awaryjnosci. Staty, niezachwiany
dostep do biezgcej wody nabiera wiekszego znaczenia dla mieszkaricdw ze wzgledu
chociazby na coraz czesciej wystepujace zjawisko suszy w Polsce. W tym celu przeliczono
liczbe awarii ww. sieci zgtaszanych przez mieszkanncow w skali roku na 100 mieszkanicow,
aby ustali¢ skale uciazliwosci awarii dla mieszkancéw miasta i poszczegdlnych jego
jednostek analitycznych. Najwyzszy udziat mieszkanicow dotknietych zgtoszeniami
dotyczyt jednostki pierwszej (5,00) oraz jednostki pigtej (2,06) i trzeciej (1,73). Uzyskiwane
wartosci wskaznika przekraczaty ustalong wartos¢ srednig dla miasta Rejowiec Fabryczny
(1,38). Najlepsza sytuacja w tym aspekcie dotyczyta jednostki drugiej (0,77), zas
w jednostce czwartej i szdstej nie odnotowano zadnego zgtoszenia (0,00).

— Dtugos¢ sieci drogowej wymagajacej napraw w ogolnej dtugosci sieci drogowej wg
jednostki

Stan i jakos¢ infrastruktury drogowej jest waznym czynnikiem wptywajacym na ocene
jakosci miejsca zamieszkania oraz warunkdw funkcjonowania i przemieszczania sie
mieszkaricow w celu realizacji ich podstawowych potrzeb, dostepu do ustug. Najgorsza
jakosc sieci drogowej wymagajaca naprawy w stosunku do ogdlnej dtugosci sieci drogowej
w danej jednostce dotyczy jednostki drugiej (60,06%) oraz szdstej (48,73%). Najlepsza
sytuacja w tym aspekcie cechuje jednostke piata (15,57%) oraz pierwsza, gdzie nie
stwierdzono zadnych odcinkdw sieci drogowej wymagajacej naprawy.

— Gestos¢ geograficzna przystankdéw (przystanki/km?)

Kolejny wskaznik przypisany do sfery przestrzenno-funkcjonalnej koncentruje sie na
dostepnosci mieszkaricow miasta Rejowiec Fabryczny do przystankdéw komunikacji
publicznej. Wskaznik dotyczacy gestosci geograficznej przystankéw na km? powierzchni
miasta wskazuje na rozmieszczenie w przestrzeni miasta przystankdw i ich dostepnos¢
w doniesieniu do poszczegdlnych jednostek analitycznych. Bliskos¢ przystankdw jest
wazna dla zapewnienia swobodnego poruszania sie po miescie, mobilnosci mieszkaricow
oraz wptywa na zapewnienie wiekszej dostepnosci do ustug, instytucji publicznych oraz
przestrzeni publicznej. Ma to szczegdlne znaczenie w odniesieniu do 0séb starszych i oséb
ze szczegdlnymi potrzebami. Najlepiej rozwinieta sie¢ przystankéw wystepuje
w jednostce trzeciej (2,77) oraz jednostce drugiej (1,79) i sz6stej (1,29). Najgorsza sytuacja
w tym zakresie dotyczy dwdch jednostek pierwszej i piatej, gdzie nie ma ani jednego
przystanku oraz czwartej, gdzie wartos¢ wskaznika osigga poziom 0,46, ponizej sredniej
dla miasta.
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— Wystepowanie miejsc parkingowych dedykowanych osobom
z niepetnosprawnosciami wedtug jednostki

Ostatni wskaznik uwzgledniony w ramach sfery przestrzenno-funkcjonalnej odnosi sie do
oceny istniejacych w poszczegdlnych jednostkach analitycznych warunkéw zwigzanych
z zapewnieniem dostepnosci architektonicznej do budynkdw, ustug, przestrzeni dla oséb
z niepetnosprawnosciami. W tym aspekcie przeanalizowano wskaznik ujmujacy
wystepowanie na terenie danej jednostki analitycznej miejsc parkingowych
przeznaczonych dla 0oséb z niepetnosprawnosciami. Najgorsza sytuacja w tym zakresie
dotyczy jednostki czwartej, gdzie nie ma ani jednego tego typu miejsca parkingowego.

Tabela 13. Podsumowanie wskaznikéw wg jednostek analitycznych (1-6)
- sfera przestrzenno-funkcjonalna

Miasto
Wskazniki 1 2 3 4 5 6 Rejowiec
Fabryczny

Odsetek budynkéw podtaczonych do
sieci wodociggowej w ogélnej liczbie | 80,00 | 62,61 | 50,96 | 89,94 | 95,89 | 38,75 62,28
budynkéw w 2022 r. [%]

Odsetek budynkéw podtaczonych do
sieci kanalizacyjnej w ogélnej liczbie | 55,00 | 42,32 | 41,05 | 34,08 | 82,19 | 59,38 45,79
budynkéw w 2022 r. [%]

Roczna liczby awarii sieci

wodociggowo-kanalizacyjnej
o . - 500 | 0,77 | 1,73 | 0,00 | 2,06 | 0,00 1,38

w przeliczeniu na 100 mieszkaricow

w 2022r.

Dlugosc sieci drogowej wymagajacej
napraw w ogélnej dtugosci sieci 0,00 | 60,06 | 38,35 | 30,23 | 1557 | 48,73 41,41
drogowej wg jednostki [%]

Gestosc geograficzna przystankéw 0,00 1,79 277 | 0,46 | 0,00 1,29 0,84

(przystanki/km?)

Wystepowanie miejsc parkingowych
dedykowanych osobom
z niepetnosprawnosciami
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Miasta w Rejowcu
Fabrycznym

Reasumujac, w kontekscie zagadniern kryzysowych identyfikowanych w sferze
przestrzenno-funkcjonalnej najbardziej zdegradowany obszar stanowi jednostka trzecia
i czwarta.

KROK 4. Analiza wskaznikowa - budowa wskaznika

syntetycznego

Nawarstwianie sie negatywnych zjawisk na terenie miasta jest podstawa do wyznaczenia
obszaréw wymagajacych rewitalizacji.

Kolejny etap prac delimitacyjnych obejmowat opracowanie wskaznika syntetycznego. Dla
kazdej z wyznaczonych jednostek referencyjnych (jednostek przestrzennych) catosciowej
analizie poddano pakiet wykorzystanych w diagnozie wskaznikdw. W tym celu skorzystano
ze wskaznikdw opisujgcych zaréwno problemy spoteczne jak i pozaspoteczne. W oparciu
0 otrzymane i pozyskane dane opracowano 22 wskazniki dla sfery spotecznej i 20
wskaznikéw dla sfer pozaspotecznych (4 dla sfery gospodarczej, 4 dla sfery
srodowiskowej, 6 dla sfery przestrzenno — funkcjonalnej oraz 6 dla sfery technicznej).
Z uwagi na fakt korzystania ze zréznicowanych wskaznikéw (w réznych jednostkach,
przedziatach, sposobach relatywizacji) konieczna byta standaryzacja kazdego z nich
umozliwiajgca wzajemne pordwnywanie i dalszg analize — normalizacja danych.

W  kontekscie sfery spotecznej zdecydowano sie na wykorzystanie wskaznika
syntetycznego, ktdry pozwolit na zbiorcze przedstawienie stopnia natezenia degradacji
w poszczegdlnych jednostkach analitycznych. Jednym ze sposobdéw wyznaczenia
wskaznika syntetycznego dla zjawisk spotecznych jest metoda Perkala, rekomendowana
w publikacji Ministerstwa Rozwoju i Technologii pt. ,,Delimitacja krok po kroku. Metoda
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na potrzeby Gminnych
Programéw Rewitalizacji”. W pierwszej kolejnosci kazde ze zjawisk kryzysowych
normalizowane jest zgodnie ze wzorem:

Sj

gdzie:

tjj — wartos¢ znormalizowanego wskaznika j dla jednostki urbanistycznej i,
Xjj — wartos¢ wskaznika j dla jednostki urbanistycznej i,
x; — $rednia arytmetyczna wskaznika j,
sj— odchylenie standardowe wskaznika j.
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Kolejnym krokiem budowania wskaznika syntetycznego jest okreslenie czy dany wskaznik
jest stymulanta (wysokie wartosci wskaznika oznaczaja, ze dane zjawisko jest pozytywne),
czy destymulanta (wysokie wartosci wskaZznika oznaczajg, ze dane zjawisko jest
negatywne). W przypadku destymulant otrzymane w wyniku normalizacji wartosci
pozostawia sie bez zmian, natomiast uzyskane wartosci dla stymulant nalezy przeksztatci¢
wedtug wzoru:

zij = x5 % (=1)
gdzie:
zj— wartos¢ wskaznika (stymulanty) po przeksztatceniu,
xij— wartos¢ wskaznika j dla jednostki urbanistycznej i.

Ostatni etap obejmuje obliczenie jednej wartosci wskaznika syntetycznego dla kazdej
z jednostek. Jest on sumg wszystkich wskaznikdw czastkowych, ktdére okreslajg
negatywne zjawiska w sferze spotecznej. Wartos¢ wskaznika syntetycznego wskazuje czy
dana znajduje sie w stanie kryzysowym. Im wyzsza wartos¢ wskaznika, tym wieksze
natezenie kryzysu w danym miejscu. Wskaznik syntetyczny dla zjawisk spotecznych oblicza
sie za pomocg wzoru:

S|

n
Pi =
i=1
gdzie:
Pi — syntetyczny wskaznik negatywnych zjawisk,
n - liczba wskaznikéw (cech),

tij — wartos¢ wskaznika j dla jednostki analitycznej.

Jezeli wartos¢ wskaznika syntetycznego jest dodatnia, to swiadczy to o wystepowaniu
kryzysu w sferze spotecznej w danej jednostce, podczas gdy wartos¢ ujemna wskazuje na
pozytywny obraz zjawisk spotecznych. Ponizej przedstawiono wartos¢ wskaznika
syntetycznego dla sfery spotecznej (uzyskang zgodnie z powyzszg procedurg) dla
poszczegdlnych jednostek referencyjnych (jednostek przestrzennych) wyznaczonych
w miescie Rejowiec Fabryczny.
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Rysunek 2. Wskaznik syntetyczny - sfera spoteczna (natezenie zjawisk kryzysowych —im
wyzsza wartos¢ tym wiekszy kryzys w sferze spotecznej).

™ Granica miasta
[ Granica jednostek

Wartos¢ wskaznika syntetycznego
(sfera spoteczna)

[1-10,00
[1-9,18
] -593
B 1,23
I 1,90
B 21,98

Zrédto: opracowanie wiasne.

W efekcie niniejszej analizy uzyskano wynik: obszar miasta Rejowiec Fabryczny znajdujacy
sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych to
obszar jednostek przestrzennych: pierwszej, drugiej i pigtej.

Zgodnie z wytycznymi ustawy o rewitalizacji w procedurze delimitacji, oprécz analizy
negatywnych zjawisk w sferze spotecznej, uwzglednia sie takze wystepowanie kryzysu
w przynajmniej jednej z pozostatych sfer: gospodarczej, sSrodowiskowej, przestrzenno-
funkcjonalnej i technicznej. Wystepowanie kryzysu w sferze spotecznej stanowi podstawe
do wyznaczania obszaru zdegradowanego, a sfery pozaspoteczne stanowig w tym
przypadku kolejng, uzupetniajaca te decyzje przestanke.

W procedurze przeprowadzonej delimitacji dla miasta Rejowiec Fabryczny wskazniki
obrazujace pozostate sfery (gospodarczg, srodowiskowa, przestrzenno-funkcjonalng
i techniczng) maja posta¢ zaréwno danych ilosciowych, jak i jakosciowych. Kazdy ze
wskaznikdw poddano obiektywnej ocenie, aby wskazad, czy sprzyja on rozwojowi lub czy
tez pogtebia kryzys na danym obszarze. Natezenie zjawisk kryzysowych w sferach
pozaspotecznych zostato obliczone na podstawie przypisania kazdemu ze wskaZnikéw
punktéw, odnoszac uzyskang wartos¢ do sredniej wartosci danego wskaznika dla miasta.
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W przypadku wartosci wskaznika wskazujacej na sytuacje mniej korzystng niz srednia dla
miasta Rejowiec Fabryczny nadano jej 1 punkt, w przypadku sytuacji korzystniejszej niz
srednia gminna byto to o punktédw. W efekcie przeprowadzonej analizy otrzymano
nastepujacy obraz sytuaciji:

SFERA
INNE
SPOLECZNA
PRZESTRZENNO- -
TECHNICZNA GOSPODARCZA | SRODOWISKOWA
Ws. syntetyczny FUNKCJIONALNA
Jednostka 1 21,080 2 2 2 1 7
Jednostka 2 1,900 3 2 2 2 9
Jednostka 3 -5,93 0 3 2 2 7
Jednostka 4 -10,00 (1 2 3 2 2 9
Jednostka 5 1,23 1B 4 2 0 1 7
Jednostka 6 9,180 3 2 1 2 8

Powyzsze dziatania pozwolity na ustalenie, ktdre z analizowanych jednostek
przestrzennych cechuje wysokie natezenie zjawisk kryzysowych oraz wysoki poziom

degradacji i w ktorych z nich wymagana jest najpilniejsza interwencja.

KROK 5. Wyznaczenie obszaru zdegradowanego

W ramach przeprowadzonej analizy wskaznikowej wyznaczono obszar zdegradowany
w miescie Rejowiec Fabryczny. Za obszary zdegradowane przyjeto jednostki przestrzenne,
w ktdrych wartos¢ wskaznika syntetycznego byta powyzej zero.

W ponizszych tabelach zaprezentowano wskaznik syntetyczny sfery spotecznej dla
wszystkich jednostek oraz zbiorcze wskazniki dla obszaréw zdegradowanych.

Ostatecznie obszar zdegradowany na terenie miasta Rejowiec Fabryczny obejmuje trzy
jednostki: pierwsza, druga i piata, w ktdrych zyje tacznie 43,87% mieszkaricéw - obszar ten
obejmuje 39,96% powierzchni miasta.

Tabela 14. Wyniki analizy wskaznikowej - wskaznik syntetyczny dla sfery spotecznej

Wskaznik syntetyczny

I 21,98

I 1,90

I -5,93

\Y, -10,00

\Y 1,23

VI -9,18
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Zrédto: opracowanie wiasne

Tabela 15. Wyniki analizy wskaznikowej - obszary zdegradowane

L, . Suma wskaznikow
Wskaznik syntetyczny
. kryzysowych w
dla sfery spotecznej
pozostatych sferach

[ 21,51 7
[l 0,65 9
V 2,07 7

Zrédto: opracowanie wtasne

Rysunek 3. Obszar zdegradowany - miasto Rejowiec Fabryczny

Legenda:
T Granica miasta

[ Granica jednostek
[ Obszar zdegradowany

Zrédto: opracowanie whasne
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KROK 6. Wyniki dziatan partycypacyjno - badawczych

— whnioski z badan ankietowych z mieszkaricami

Wprowadzenie

W zwigzku z wyznaczaniem obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w Rejowcu
Fabrycznym przeprowadzono ankiete skierowang do mieszkaricéw miasta. Celem badania
byto poznanie opinii mieszkancéw na temat wystepowania problemdw spotecznych,
gospodarczych i przestrzennych na terenie miasta oraz identyfikacja propozycji dziatan,
jakie zdaniem mieszkancéw, trzeba podja¢ w najblizszej przysztosci na obszarach
przeznaczonych do rewitalizacji.

Ankieta byta realizowana w dwdch technikach - formie online (CAWI) oraz formie
tradycyjnej (PAPI - ankiety papierowe, ktére mozna byto wypetnic¢ w urzedach, instytucjach
publicznych oraz w ramach prowadzonego przez przeszkolonych ankieteréw sondazu
ulicznego). W obu technikach badawczych wykorzystano identyczny kwestionariusz
ankiety, dlatego wyniki z badan spotecznych prezentowane s3 tgcznie (bez podziatu na
techniki badawcze). Badanie trwato prawie miesigc: od 03.01.2023 do 31.01.2023 roku.
Metoda CAWI zebrano 47 w petni wypetnionych ankiet, a metoda tradycyjng 39 ankiet,
tacznie 86.

W badaniu wzieto udziat 86 osdb, z czego 58% (50) stanowity kobiety, 38% (33) mezczyzZni,
a 4% (3) badanych odmdéwito odpowiedzi na pytanie dotyczgce ptci. Srednia wieku wsréd
0sAdb ankietowanych wyniosta 47 lat.

Zadowolenie z zycia w miescie

W pierwszej kolejnosci ankietowani mieszkaricy oceniali w tzw. skali szkolnej (gdzie 1
oznaczato zdecydowang niezgode, a 5 zdecydowang zgode z danym stwierdzeniem) swoje
najblizsze sgsiedztwo w czterech aspektach:

e mieszkania,

lokalnej aktywnosci i integracji, budowania sasiedzkich relacji,
e spedzania czasu wolnego - sport, rekreacja, oferta kulturalno-edukacyjna,
pracy /| prowadzenia wiasnej dziatalnosci gospodarcze;j.

Srednia ocena z wszystkich aspektéw ksztattowata sie na poziomie 3,20.
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Wykres 1. Srednia ocen z odpowiedzi na pytanie: ulica, przy ktérej mieszkam i jej
najblizsze s3siedztwo to dobre miejsce do...

5,00
3,97
4,00
3,09 593
3,00 ! 2,81
2,00
1,00
mieszkania lokalnej aktywnosci i spedzania czasu wolnego — pracy / prowadzenia
integracji, budowania sport, rekreacja, oferta wiasnej dziatalnosci
sgsiedzkich relacji kulturalno-edukacyjna gospodarczej

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie badar z mieszkaricami, n= 86

Wykres 2. Procentowy udziat odpowiedzi na pytanie: ulica, przy ktérej mieszkam i jej
najblizsze sasiedztwo to dobre miejsce do...

lokalnej aktywnosci i integracji, budowania sgsiedzkich
relacji
dzani | - t, rek ja, ofert
spedzania czasu wolnego — spor .re reacja, oferta 21% 3%
kulturalno-edukacyjna
pracy / prowadzenia wtasnej dziatalnosci gospodarczej 30% _.

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B 1 - zdecydowanie sie nie zgadzam 2 m3 m4 m5-zdecydowanie sie zgadzam

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie badar z mieszkaricami, n= 86
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Najwyzsza srednig ocene (3,97) i najwyzszy odsetek pozytywnych wskazan (ocena
4 i5-75%) otrzymata opcja: ulica, przy ktérej mieszkam i jej najblizsze sqgsiedztwo to
dobre miejsce do mieszkania.

Srednia ocen dla pozostatych aspektéw zycia (poza mieszkaniem) oscylowata na
srednim poziomie w okolicach noty 3.

Lokalna aktywnos¢ i integracja oraz budowanie sgsiedzkich relacji mieszkaricy
ocenili na srednim poziomie, a rozktad poszczegdlnych ocen jest w miare
proporcjonalny.

Ponad jedna trzecia badanych przyznata, Zze najblizsze otoczenie, w ktdrym
zamieszkuje jest dobrym miejscem do spedzania czasu wolnego (39%). Z drugiej
strony aspekt ten otrzymat najwiecej wskazan z ocenga najnizsza (1), jako miejsce
nieatrakcyjne do wypoczynku (21%).

W zakresie pracy i prowadzenia wtasnej dziatalnosci gospodarczej wiekszos¢ gtosow
byta negatywna (opcje 1i 2 wskazato 45% badanych).

Problemy spoteczne

Badani mieszkaricy zostali poproszeni o ocenienie potencjalnych problemdw spotecznych,

ktére moga wystepowad w Rejowcu Fabrycznym. Oceny przyznawano w pieciostopniowe;j

skali, gdzie 1 oznaczato, ze danego problemu nie ma lub jego natezenie jest bardzo niskie,

a 5 wskazywato na bardzo wysokie natezenie zjawiska. W ramach tego pytania

respondenci mieli mozliwos¢ nieudzielania odpowiedzi na temat problemdw, o ktdérych nie

mieli petnej wiedzy lub swiadomosci ich wystepowania.

Az 77% ankietowanych (ocena 4 i 5) wskazato na wysokie oraz bardzo wysokie
natezenie probleméw na lokalnym rynku pracy (bezrobocie, niskie wynagrodzenia,
brak atrakcyjnych miejsc pracy). Srednia ocena dla tego problemu wynosi 4,38.
Druga istotna kwestig s3 problemy zwigzane z opiekq ztobkowq, gdzie wysokie lub
bardzo wysokie natezenie zjawiska zostato stwierdzone przez ponad potowe
ankietowanych (59%). Srednia ocena tego zjawiska to 4,00. Byt to problem
oceniany negatywnie szczegdlnie przez rodzicéw majacych mate dzieci i kobiety
w cigzy. Warto jednak zauwazy¢, ze problem zwiazany z opieka przedszkolng ma
zdecydowanie mniejsze natezenie w miescie — 30% ocen negatywnych.
Zauwazalnym przez respondentdéw problemem jest rowniez niewystarczajqco
rozwinieta oferta spedzania czasu wolnego - oferta kulturalna, sportowa
i rekreacyjna (57%).
Odpowiedzi, odnosnie do ktdorych ankietowani mieli trudnosci w ocenie problemu,
dotyczyty kwestii probleméw w rodzinach (przemoc, problemy wychowawcze,
konflikty, awantury) (24%), probleméw wychowawczych i psychicznych wsréd dzieci
i mltodziezy (uzaleznienia, depresje) (21%) oraz probleméw zwiqzanych z opiekq
ztobkowgq (19%).

47



Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji -
miasto Rejowiec Fabryczny

— W przypadku problemdw o niskim natezeniu lub takich, ktére nie wystepuja
w Rejowcu Fabrycznym znalazty sie: niski stopien integracji i konflikty sgsiedzkie,
w tym z uchodZcami i emigrantami zarobkowymi (Srednia ocena 2,36), problemy
w rodzinach (przemoc, problemy wychowawcze, konflikty, awantury) oraz niskie
poczucie bezpieczenstwa (kradzieze, rozboje, wypadki) (oba ze srednig ocen po

2,37).

Poza przyktadowymi problemami, ktérych natezenie zostato ocenione przez mieszkaricéw
biorgcych udziat w badaniu, ankietowanych poproszono takze o wymienienie innych
niedogodnosci, ktore wystepuja na terenie miasta wraz ze wskazaniem obszardw
koncentracji zjawisk. Gtos w tej kwestii zabrato 38% respondentéw. Czes¢ ankietowanych
pokazata nowe, niewymienione wczesniej zjawiska i problemy, natomiast wiele gtoséw
pokrywato sie z zagadnieniami wczesniej ocenionymi, dodatkowo akcentujac istniejace juz
problemy, m.in. z zakresu bezrobocia i lokalnego rynku pracy czy stabosci oferty spedzania
czasu wolnego dla mtodziezy i dzieci. Jednymi z najczesciej zgtaszanych problemdw s3 te
dotyczace infrastruktury technicznej: brak lub zniszczenie chodnikéw (ul. Chetmska),
niedostosowana do aktualnych potrzeb infrastruktura drogowa, niedokoriczone remonty
drég i zwigzane z tym bezpieczeristwo komunikacyjne (osiedle "za piekarnig",
ul. Kraszewskiego, Krétka i Narutowicza, osiedle Majdan), braki w sieci kanalizacyjnej
(ul. Narutowicza, Piaskowa, Lesna), niewystarczajaca liczba placéw zabaw (np. jednostka I,
V) i tawek w catym miescie, niewystarczajace oswietlenie uliczne, a takze problemy
z fotowoltaika — dtugie oczekiwanie na jej instalacje i brak gminnego dofinansowania.
Niedociggniecia dotyczg takze estetki miejskiej — niewtasciwe traktowanie zieleni
w przestrzeni publicznej, nadmierna ,,betonoza”, nieporzgdek w kwestii spéjnosci
w planowaniu przestrzennym — przemieszanie terendw rekreacyjnych i przemystowych czy
wizualne zaniedbanie w przestrzeni osiedli i miedzy osiedlami. Wedtug badanych uciazliwe
jest takze niewystarczajace zapewnienie bezpieczenristwa zwigzane z duza iloscig
bezpanskich psdw na terenie miasta.
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Wykres 3. Natezenie probleméw spotecznych w Rejowcu Fabrycznym ocenione przez
ankietowanych mieszkarncéw

Problemy na lokalnym rynku pracy . 14% %
29% 14%
14% 17%
33% 15%
26%  [13% [ e
23% 3%

Problemy zwigzane z opieka ztobkowa

Niewystarczajgco rozwinieta oferta spedzania czasu
wolnego

Niewystarczajaco rozwinieta infrastruktura spoteczna -
ustugi wsparcia i opieki dla 0sdb ze szczegdlnymi
potrzebami
Przestrzenie i budynki niedostosowane do potrzeb oséb
starszych, z niepetnosprawnosciami, z trudnosciami w
poruszaniu sie

Problemy wychowawcze i psychiczne wsréd dzieci i
miodziezy

Niska jako$¢ przestrzeni publicznych (nieporzadek,
ograniczony dostep do terendw zielonych/ miejsc do
wypoczynku / rozmowy).

Niedostateczna oferta wsparcia/opieki dla senioréw
i/lub 0séb z niepetnosprawnosciami.

Problem uzaleznien, w tym naduzywanie alkoholu lub
innych uzywek przez mieszkaricéw (widoczne w
przestrzeni publicznej).

Zty stan techniczny budynkdw, niska jakos$¢ zabudowy

Problemy zwigzane z opieka przedszkolng

Ubdstwo

Zanieczyszczenie Srodowiska naturalnego

Niskie poczucie bezpieczeristwa

Problemy w rodzinach 23% 24%

Niski stopien integracji i konflikty sgsiedzkie, w tym z
uchodzcami i emigrantami zarobkowymi

0% 20% 40% 60% 80% 100%
M 1 - brak lub bardzo niskie natezenie problemu m2
3 m4
M 5 - bardzo wysokie natezenie problemu Nie mam wiedzy na temat wystepowania problemu

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie badar z mieszkaricami, n= 86.
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Tabela 16. Srednia ocena natezenia probleméw spotecznych w Rejowcu Fabrycznym

zarobkowymi

Lista probleméw Srednia
ocena

Problemy na lokalnym rynku pracy 4,38
Problemy zwigzane z opieka ztobkowa 4,00
Niewystarczajgco rozwinieta oferta spedzania czasu wolnego 3,79
Niewystarczajgco rozwinieta infrastruktura spoteczna - ustugi wsparcia i opieki dla 0séb ze
szczegdlnymi potrzebami 3,49
Przestrzenie i budynki niedostosowane do potrzeb osdb starszych, z
niepetnosprawnosciami, z trudnosciami w poruszaniu sie 3,26
Problemy wychowawcze i psychiczne wsréd dzieci i mtodziezy 3,22
Niska jakos$¢ przestrzeni publicznych (nieporzadek, ograniczony dostep do terenédw
zielonych/ miejsc do wypoczynku / rozmowy). 3,08
Niedostateczna oferta wsparcia/opieki dla senioréw i/lub 0séb z niepetnosprawnosciami. 3,00
Problem uzaleznieri, w tym naduzywanie alkoholu lub innych uzywek przez mieszkaricéw
(widoczne w przestrzeni publicznej). 295
Zty stan techniczny budynkdw, niska jakos¢ zabudowy 2,83
Problemy zwigzane z opiekg przedszkolng 2,82
Ubdstwo 2,81
Zanieczyszczenie sSrodowiska naturalnego 2,71
Niskie poczucie bezpieczenstwa 2,37
Problemy w rodzinach 2,37
Niski stopieri integracji i konflikty sasiedzkie, w tym z uchodzcami i emigrantami 2,36

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie badar z mieszkaricami, n= 86.

Obszar rewitalizacji

W ostatniej czesci ankiety skupiono sie na kwestiach zwigzanych z obszarem rewitalizacji.

Mieszkaricy Rejowca Fabrycznego, ktdrzy wypehmili ankiete mogli wybra¢ maksymalnie 3

obszary, ktdre ich zdaniem potrzebuja najwiekszej pomocy w rozwigzaniu wystepujacych

tam problemdéw. Z powodu mozliwosci zaznaczenia kilku opcji wartosci procentowe dla

wszystkich jednostek nie sumujg sie do 100%.

— Ponad potowa wskazan (64%) sygnalizowata jednostke druga jako obszar, ktdry
powinien zosta¢ objety rewitalizacjg. Swiadczy to o tym, ze jest to teren

szczegoblnie wymagajacy pilniej interwencji.

— Drugi najczesciej typowany obszar to jednostka trzecia (52%), ktdra zostata

wybrana przez prawie potowe ankietowanych.

— Najrzadziej wybierang opcja byta jednostka szdsta (7%), ktéra otrzymata jedynie 6

gtosow.
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Wykres 4. Obszary wymagajace rewitalizacji wskazane przez respondentéw

70%
64%

60%
52%
50%

40%

30%
23%

0, 0,
20% 19% 19%

10% 7%

0%
Jednostka | Jednostka Il Jednostka Il Jednostka IV Jednostka V Jednostka VI

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie badar z mieszkaricami, n=158.

Czes¢ ankietowanych poszerzyta swoja wypowiedz poprzez opisanie problemdéw
wystepujacych na samodzielnie wybranym obszarze wymagajacym rewitalizacji.
Uzasadniajgc swdj wybdr badani mieszkaricy mogli takze wskazac¢ dziatania ich zdaniem
najbardziej potrzebne, aby rozwigza¢ wskazane problemy i odpowiadajgce na potrzeby
mieszkancow.

Jednostka pierwsza

Wedtug ankietowanych obszar 1 odznacza sie problemami ze sfery spotecznej, jak
patologia, bezrobocie, znaczna liczba 0séb korzystajgcych z MOPSu, uzaleznienia, wykluczenie
spoteczne, wandalizm, brak aspiracji, niewydolnos¢ wychowawcza w rodzinach i dziedziczenie
biedy. Zwrdécono uwage takze na problemy w sferze przestrzenno-funkcjonalnej:
niewykorzystany potencjat przemystowy, zaniedbane tereny - wyrobisko pokopalniane,
zanieczyszczenie i nieporzqdek.

Jednostka druga

Respondenci, ktdérzy wybrali obszar 2, wskazywali najczesciej na problem stabej
infrastruktury spotecznej i technicznej. Problem stanowi tez zta jakos¢ i stan
infrastruktury drogowej (waskie, zniszczone ulice - obawy o bezpieczeristwo), brak
chodnikéw i oswietlenia, brak porzadku z osiedlowymi Smietnikami i niedostateczna
liczba tawek, czy niewystarczajaca ilos¢ miejsc parkingowych w centrum. Wedtug
mieszkaricdw uczestniczacych w ankiecie centrum Rejowca Fabrycznego cechuje sie
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niewystarczajaca liczba miejsc do rekreacji oraz placow zabaw dla dzieci, jak réwniez
staba oferta spedzania czasu wolnego, kulturalng, rekreacyjna, a takze brakiem dbatosci
o istniejace tereny rekreacyjne. Wskazano réwniez na problemy spoteczne, jak ubdstwo,
uzaleznienia widoczne w przestrzeni publicznej, problemy na lokalnym rynku pracy,
bezrobocie, brak integracji mieszkaricdw, przy jednoczesnym braku systemowych form
pomocy dla 0séb starszych i rodzin w kryzysie losowym. Jeden z ankietowanych w sposdb
kompleksowy przedstawit problemy, jakie wystepuja w tej jednostce: centrum jest pete
barier architektonicznych, z ktdérych najwiekszy problem stanowi sam budynek
administracyjny Urzedu Miasta (I pietro z dostepem wytgcznie po schodach). Problem
stanowig tez krawezniki. Centrum ma fatalny stan drég i chodnikéw, problemy z kanalizacjq.
Pomimo iz to centrum miasta, nie ma tutaj atrakcyjnie urzqdzonej przestrzeni publicznej
(mimo dwdch parkéw miejskich).

Jednostka trzecia

W jednostce 3 bioracy udziat w ankiecie wyszczegdlniali kiepski stan drég (waskie ulice,
brak progdéw zwalniajgcych, znakéw), chodnikéw, parkingéw i budynkéw, brak dziatek
budowlanych, zaniedbane otoczenie, w tym niska jakos¢ przestrzeni publicznych. Wiele
gtoséw skupiato sie na stabym zagospodarowaniu istniejgcych tam terenéw zielonych,
ktére mogtyby stuzy¢ mieszkaricom, seniorom i mtodziezy jako obszary do wypoczynku,
rekreacji i spedzania czasu wolnego, ale tez naich braku. Ze wzgledu na to, ze jest to obszar
spacerdw i wycieczek rowerowych, wymieniano szczegdlng potrzebe utworzenia miejsc
do odpoczynku, odseparowanych S$ciezek rowerowych, szlakéw pieszych. Wsrdd
mankamentow wymieniono takze kwestie istotne dla oséb o szczegdlnych potrzebach:
zabudowa niedostosowana do potrzeb oséb starszych, z niepetnosprawnosciami,
z trudnosciami w poruszaniu sie, brak ztobka, klubu przedszkolaka, miejsca spotkan dla
dzieci i rodzicow oraz brak oferty spedzania czasu wolnego dla mtodziezy i oséb
starszych, koniecznos¢ zwiekszenia opieki nad osobami starszymi, samotnymi. Wskazano
na wystepowanie réznych probleméw spotecznych: bezrobocie, wykluczenie spoteczne
z powodu peryferyjnego potozenia obszaru, utrudniony dostep do ustug publicznych, brak
inicjatyw integrujgcych mieszkaricdw, brak wyksztatconych specjalistow zajmujgcych sie
zdrowiem psychicznym. Brak miejsc, gdzie starsze dzieci mogtyby spedzac aktywnie czas.
W MOK sq niedostosowane godziny zaje¢ do godzin pracy opiekunéw/rodzicéw dzieci — nie
mogq przyprowadzi¢ ich na zajecia, bo jeszcze sq w pracy — to kolejny z problemdw
wymieniony przez jednego z ankietowanych.

Jednostka czwarta

Ankietowani typujacy obszar 4 wymieniali najczesciej problem stabej infrastruktury
technicznej (zniszczone drogi, brak chodnikéw), brak miejsc parkingowych
i zanieczyszczenie. Wymieniano takze brak miejsc do spedzania czasu wolnego przez
mtodziez, do rekreacji i uprawiania sportu, ale réwniez staba oferte kulturalna. Przestrzenie
i budynki w tej jednostce sq niedostosowane do potrzeb osdb starszych, wystepujq tu
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problemy zwigzane z opiekqg ztobkowg, a takze mieszkaricy nie czuj3 sie tu bezpiecznie
z uwagi na odczuwalng przestepczosc.

Jednostka piata

Zdaniem ankietowanych mieszkancdw jednostka 5 cechuje sie wystepowaniem
probleméw spotecznych takich jak: alkoholizm, uzaleznienia, patologia, przestepczosc,
bezrobocie; probleméw z zakresu infrastruktury spotecznej: niedostosowanie przestrzeni
i budynkdéw do potrzeb oséb starszych, problemy zwigzane z opiekg ztobkowa, potrzeba
interwencji w sprawy sytuacji mieszkaniowej senioréw i o0séb dysfunkcyjnych,
niedostateczna infrastruktura do spedzania czasu wolnego i rekreacji, ale takze
problemdw infrastruktury drogowej — zty stan drdg, zaniedbanie chodnikdw, brak miejsc
parkingowych. Co wiecej wsrdd odpowiedzi znalazty sie gtosy dotyczace ztego stanu
technicznego obiektéw budowlanych i chaosu przestrzennego na terenie tej jednostki.

Jednostka szdsta

Respondenci, ktorzy wybrali obszar 6 wyszczegdlnili problemy dotyczace braku
oswietlenia, placéw zabaw oraz zanieczyszczenia.

Mieszkaricy biorgcy udziat w ankiecie wskazali rdwniez przedsiewziecia, ktdre ich zdaniem
mogtyby  rozwigza¢ zidentyfikowane problemy na obszarach  najczesciej
rekomendowanych do rewitalizacji. Zaproponowane przez badanych dziatania zostaty
zestawione w ponizszej tabeli w podziale na kategorie: infrastruktura komunikacyjna
i techniczna, rozwdj infrastruktury czasu wolnego, projekty spoteczne, infrastruktura
opiekuncza, osoby o szczegdlnych potrzebach, partycypacja i aktywnos¢ mieszkancow,
rozwoj przedsiebiorczosci oraz projekty wspierajace srodowisko przyrodnicze i estetyke.

Tabela 17. Zestawienie dziatan i przedsiewzie¢ zaproponowanych przez ankietowanych
mieszkaricow Rejowca Fabrycznego

. L. Odpowiedzi - dziatania wymienione przez ankietowanych
Kategoria odpowiedzi i o
mieszkanicéow

-naprawa nawierzchni i przebudowa drég, ulic,
-budowa nowych chodnikéw (ul. Wspélna, Kosciuszki) i oswietlenia,

-instalacja progdéw zwalniajacych (ul. Kosciuszki),

Infrastruktura -stawianie nowych znakéw drogowych,
komunikacyjna i -tworzenie miejsc parkingowych i garazy przy blokach,
techniczna -stworzenie atrakcyjnej sieci transportu publicznego do innych miast

(Chetm, Lublin),
-tworzenie nowych przystankdw,

-budowa sieci kanalizacyjnej (ul. Lubelska, Kraszewskiego),
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Kategoria odpowiedzi

Odpowiedzi — dziatania wymienione przez ankietowanych
mieszkarcow

-rozbudowa instalacji burzowej, zbiornikéw retencyjnych,

-zapewnienie dziatek pod budownictwo.

Rozwdj infrastruktury
czasu wolnego
(kultura, sport,
rekreacja)

-stworzenie nowych placéw zabaw (ul. Kosciuszki i Glowackiego),
miejsc do wypoczynku i spotkar wraz z mata architekturg (fawki i
kosze na smieci), miejsc do spacerowania i uprawiania sportu
(boiska),

-wytyczanie szlakéw pieszych i rowerowych,
-zagospodarowanie skwerdw,

-zwiekszenie oferty kulturalnej i spedzania czasu wolnego — imprezy
kulturalne, festyny, pikniki, oferty dla senioréw i mtodziezy,

budowa basenu, amfiteatru, klubu dla mtodziezy,

Projekty spoteczne,
infrastruktura
opiekuricza, osoby
o szczeg6lnych

-zwiekszenie bezpieczeristwa poprzez wzmozenie kontroli stuzb
publicznych,

-budowa i zwiekszenie dostepnosci do opieki ztobkowej,
-otwarcie klubu przedszkolaka, sali zabaw,

-wsparcie dla 0séb z niepetnosprawnosciami, starszych, samotnych,

potrzebach rodzin dysfunkcyjnych,

-rozw0j bazy mieszkaniowej dla oséb potrzebujgcych wsparcia.
Partycypacja i -projekty aktywizujgce mieszkaricéw,
aktywnosc -zwiekszenie ilosci konsultacji spotecznych z mieszkaricami,

mieszkancow

-inicjowanie i wsparcie inicjatyw oddolnych.

Rozwd;j
przedsiebiorczosci

-tworzenie nowych miejsc pracy,
-powstawanie nowych mikroprzedsiebiorstw,

-pozyskanie inwestordw.

Projekty wspierajace
srodowisko
przyrodnicze i estetyke

-zazielenianie miasta, w tym nowe nasadzenia i dbatos¢ o zieleri
wysoka,

-uporzadkowanie i grodzenie konteneréw na smieci w miescie,
-remont parkdw,

-dbanie i utrzymanie czystosci w miescie (przestrzenie publiczne,
chodniki, Smietniki),

-pojemniki i torebki dla wiascicieli pséw,

-uporzadkowanie przestrzeni miejskiej,

-rekultywacja i zagospodarowanie wyrobiska,

-inwestycje w OZE.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie badar z mieszkaricami, n= 86.
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KROK 7. Pogtebienie wnioskéw z analizy danych
zastanych oraz dziatan badawczych - wnioski ze

spaceru badawczego (wizji lokalnej)

W ramach pogtebienia wnioskdw wynikajacych z analizy danych zastanych w dniu
17 stycznia 2023 r. przeprowadzono spacer badawczy obejmujgcy miejsca koncentracji
zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej na terenie miasta Rejowiec Fabryczny, jak
réwniez miejsca, gdzie wystepujg lokalne problemy funkcjonalno-przestrzenne wynikajgce
m.in. ze zmiany funkcji dominujgcych w danym obszarze na przestrzeni ostatnich lat. Celem
spaceru badawczego, ponad pogtebienie wnioskéw uzyskanych w wyniku analizy danych
zastanych, byto rdéwniez pozyskanie dodatkowych informacji o obserwowanych
bezposrednio w przestrzeni miasta problemach - zwtaszcza o charakterze funkcjonalno-
przestrzennym, technicznym czy srodowiskowym.

Spacer badawczy pozwolit takze unaoczni¢ problemy/ograniczenia, jakie stawia przestrzen
miasta dla 0séb ze specjalnymi potrzebami (tzw. ograniczenia dostepnosciowe).

Spacer badawczy podzielono na piec etapdw:

o Etap 1 obejmowat: teren mieszkaniowy Osiedle Wschéd z zabudowg wielorodzinng
oraz zabudowa petnigcg funkcje handlowo - ustugowe, fragmentarycznie obszar
z zabudowa jednorodzinng (ul. Jana Pawta I1), okolice biblioteki miejskiej - ,,Stara
Kottownia” i zespotu sportowo - rekreacyjnego ,,Orlik” oraz przestrzeri otwartg,
zielong, niezagospodarowang na przedpolu biblioteki miejskiej (jednostka
przestrzenna trzecia).

o Etap 2 obejmowat: ul. Wspdlng z zabudowa historyczng (dawna zabudowa
folwarczna), teren niezagospodarowany petnigcy funkcje parkingu, obszar parkowy
z dworkiem - siedziba Miejskiego Osrodka Kultury. Ponadto ul. Reja z zabudowa
wielorodzinng — przedpola budynkéw mieszkalnych / przestrzeri publiczna, skwer przy
ul. Hirszfelda oraz Park Debinka (jednostka przestrzenna druga).

o Etap 3 obejmowat: ul. Lubelska i teren wyrobiska po dawnej kopalni marglu (jednostka
przestrzenna pierwsza),

o Etap 4 obejmowat: ul. Chetmska z zabudowag mieszkaniowa wraz otaczajaca ja
przestrzenig publiczng zajeta w czesci przez wolnostojgce komorki lokatorskie oraz
sgsiadujgcym osrodkiem zdrowia (jednostka przestrzenna pigta),

o Etap 5 obejmowat: ul. Fabryczng tzw. ,,Za parkanem” z zabudowg mieszkaniowg oraz
osiedle mieszkaniowe w zabudowie parterowej - szeregowej tzw. ,,Zaparkanie” wraz
z otoczeniem obejmujacym budynki techniczne i przylegty do nich teren dawnej
cementowni (jednostka przestrzenna pierwsza).
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Ostatecznie spacer badawczy przeprowadzono po terenach zakwalifikowanych do
jednostek przestrzennych: pierwszej, drugiej, trzeciej oraz piate;j.

Pominiecie w spacerze badawczym jednostek przestrzennych: czwartej oraz szdstej
wynikato z faktu, ze przeprowadzona wczesniej pogtebiona analiza wskaznikowa nie
wykazata w obrebie tych jednostek objawdw stanu kryzysowego w sferze spotecznejitym
samym nie byto podstaw do =zakwalifikowania ich jako obszar zdegradowany.
Przeprowadzenie spaceru badawczego po terenie jednostki przestrzennej trzeciej, takze
w analizie wskaznikowej sfery spotecznej niewykazujgcej objawdw stanu kryzysowego,
podyktowane byto faktem, ze obszar ten (jednostka przestrzenna trzecia) jest najliczniej
zamieszkatym w miescie Rejowiec Fabryczny, w tym takze przez osoby w wieku
senioralnym, tym samym zdecydowano, iz dodatkowo pogtebione zostang wnioski
analityczne wizja lokalna.

Wyniki spaceru badawczego:

Jednostka przestrzenna pierwsza

Potencjaty:

o Teren wyrobiska po dawnej kopalni marglu — duzy potencjat inwestycyjny miasta
(ok. 40 ha - wiasnos¢ miasta Rejowiec Fabryczny). Obszar do potencjalnego
zainwestowania — optymalna funkcja: teren rekreacyjno - sportowy. Potencjat dla
rekreacji rodzinnej m.in.: sciezki rowerowe, spacerowe, edukacyjne, miejsca
piknikowe, przestrzenie do uprawiania sportéw terenowych np. rowery MTB,
motocross, itp. Na bazie zbiornika wody — formy rekreacji zwigzane z otwartym
zbiornikiem wodnym. Obszar o potencjale gospodarczym (poprzez rozwdj funkgiji
rekreacyjno - sportowych, gastronomicznych, itp.).

o Tereny we wtasnosci miasta, w bezposrednim sasiedztwie terendw juz
zainwestowanych gospodarczo, w przeznaczeniu na dziatalnos¢ przemystowg -
potencjat do stworzenia zwartego obszaru, gdzie skoncentruje sie funkcje
gospodarcze i uniknie rozproszenia negatywnych odziatywan po terenie miasta.

o Przyktad modelowej rewitalizacji niskostandardowej przestrzeni mieszkaniowej
(mieszkania komunalne) - ,,Zaparkanie” w wyraznymi oznakami poszanowania
mienia, dbania o porzadek i identyfikacje lokalng (dziatania inwestycyjne
prowadzone przez Miasto Rejowiec Fabryczny w ramach wdrazania zatozen
Lokalnego Programu Rewitalizaciji).

Problemy, wyzwania:

o Wystepowanie ,,przestrzeni niczyich” wczesniej poddanych wysokiej antropopresji
(kopalnia marglu oraz dziatanie cementowni) obecnie miejsca, gdzie zachodzi
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sukcesja wtérna (zarastanych przez krzewy, drzewa, itp.) — skutkujgce brakiem
poszanowania przestrzeni, dzikimi wysypiskami, nietadem przestrzennym,
tworzeniem miejsc potencjalnie niebezpiecznych.

o Odczuwalny brak przestrzeni wspdlnych |/ miejsc wspdlnych budujacych wiezi
sgsiedzkie lokalnej wspdlnoty mieszkaricéw ,,Zaparkania”.

o Kolizja funkcji mieszkaniowej (osiedla ,,Zaparkanie”) z przemystowa (zaktad
utylizacji odpadéw) — trudne sasiedztwo.

o Bardzo niski standard prywatnych budynkéw mieszkalnych w kompleksie
mieszkaniowym tzw. ,,Zaparkaniu”.

Jednostka przestrzenna druga

Potencjaty:

o Centralne potozenie, bezposrednie sasiedztwo instytucji publicznych, szkoty,
instytucji kultury, centréw ustugowo-handlowych, przestrzeni publicznych -
,ywszedzie blisko” (zasieg kilkuminutowego spaceru).

o Duze przestrzenie publiczne zielone, z zielenig wysoka, parkowa oraz tereny zielone
nieurzadzone, niezabudowane, w s3siedztwie zabudowy mieszkaniowe;j,
stanowigce potencjat do zainwestowania jako przestrzenie publiczne
zaaranzowane.

o Dawne zabudowania folwarczne (ul. Wspdlna) - potencjat do rewitalizacji,
wprowadzenia nowych funkgji spotecznych w centralnej lokalizacji w skali miasta
(np. miejsce spotkan dla senioréw, mieszkania interwencyjne/tymczasowe, itp.).

Problemy, wyzwania:

Bardzo zty stan techniczny dawnych budynkéw folwarcznych przy ul. Wspdline;j.
Braki w infrastrukturze komunikacyjnej — brak wyznaczonych, utwardzonych
parkingdw skutkujacy zajezdzaniem terendw zielonych, braki w siarce chodnikdw
(m.in. ul. Wspdlna).

o Zielen parkowa wymagajgca rewitalizacji. Przestrzern parkowa wymagajaca
aranzacji — sciezki spacerowe, mata architektura, itp.

o Miejscowe oznaki stanu kryzysu spotecznego (teren parkowy oraz obszary
z zaniedbana zielenig) — porzucone butelki po alkoholu, drobne $mieci.

o Przedpola budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych bez zaaranzowanych miejsc
spotkan sasiedzkich (np. tawki, oswietlenie, kosze na $mieci, place zabaw, place
zabaw dla mtodziezy starszej i dorostych, sitownie na wolnym powietrzu, itp.).
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Przestrzenie otwarte niezaaranzowane w centralnych, reprezentacyjnych punktach
miasta — potencjaty do tworzenia reprezentacyjnych przestrzeni centralnych.

Ciggi piesze oraz czes¢ budynkdéw publicznych z barierami architektonicznymi
niespetniajgcymi wymogdéw w zakresie dostepnosci. Niska ilos¢ wyznaczonych
miejsc parkingowych dla oséb z niepetnosprawnosciami.

Jednostka przestrzenna trzecia

Potencjaty:

o

Zabudowa wielorodzinna (Osiedle Wschdd) zharmonizowana, zachowujaca
stosunkowo duze odlegtosci pomiedzy budynkami pozwalajace unikng¢ poczucia
sttoczenia i braku intymnosci. Przestrzenie zielone pomiedzy blokami z nieliczna
roslinnoscig wysoka (stare drzewa w dobrej kondycji o walorach estetycznych,
dajgce cien).

Funkcje ustugowo-handlowe w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowe;j.

Zabudowa jednorodzinna zharmonizowana, estetyczna, z zachowanie tadu
przestrzennego (m.in. uktad dziatek, wysokos¢ budynkdw, jakos¢ architektury).
Duza, zwarta przestrzen niezabudowana, w bezposrednim s3siedztwie Osiedla
Wschéd (zabudowa wielorodzinna) i w s3gsiedztwie zabudowy jednorodzinnej,
stanowigca potencjat np. do zagospodarowania jako przestrzern publiczna
zaaranzowana sprzyjajaca budowie relacji sgsiedzkich, rekreacji rodzinnej, itp.
Urzadzony kompleks sportowo-rekreacyjny w sasiedzie biblioteki publicznej
(,,Stara Kottownia”) z boiskiem wielofunkcyjnym oraz sitowniag na wolnym
powietrzu.

Budynek, w ktérym znajduje sie biblioteka publiczna (,,Stara Kottownia”), wraz ze
swoim przedpolem, spetanijacy wymogi dostepnosci.

Problemy, wyzwania

(@]

Ciggi piesze z barierami architektonicznymi niespetiajagcymi wymogoéw w zakresie
dostepnosci (m.in. nieréwna nawierzchnia chodnikdéw, wysokie krawezniki, schody
bez alternatywnych rozwigzan, brak wyznaczonych miejsc parkingowych dla oséb
z niepetnosprawnosciami, bardzo mato tawek i innych urzadzen spoczynkowych,
itp.) — Osiedle Wschéd zamieszkate jest w duzej mierze przez osoby w wieku
senioralnym.

Nieliczne urzadzenia matej architektury — fawki, kilka trzepakdéw, dwie hustawki dla
dzieci, kosze na sSmieci — bardzo stare, zniszczone, o niskiej estetyce. Wyrazne braki
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w matej architekturze wspierajacej relacje sasiedzkie | kreujgcej miejsca spotkan
sgsiedzkich.

Potrzeba aranzacji zieleni w przestrzeniach wspdlnych - dodatkowe nasadzenia
zieleni niskiej w celu podniesienia estetyki przestrzeni.

Jednostka przestrzenna piata

Potencjaty:

o

Historyczne budynki mieszkalne, wielorodzinne, o harmonijnej architekturze,
w wiekszosci po generalnym remoncie, zachowujgce pierwotne funkcje
mieszkaniowe.

Budynki w otoczeniu zieleni wysokiej.

Bezposrednie sasiedztwo placéwki zdrowia (osrodek zdrowia) — zapewnienie
funkcji ustugowej.

Wyrazne przejawy samoorganizacji sasiedzkiej - indywidulane pomysty na
kreowanie przestrzeni sgsiedzkich (m.in. fawki, stoty na wolnym powietrzu, drobne
nasadzenia kwiatowe).

Problemy, wyzwania:

Jeden z budynkdéw wielorodzinnych wymaga generalnego remontu.

W otoczeniu budynkdw wielorodzinnych zespét zewnetrznych, wolnostojacych
komoérek lokatorskich, wszystkie w bardzo ztym stanie technicznym (m.in.
przeciekajace dachy, zawilgocone S$ciany, ubytki w tynku, zabrudzenia, itp.)
wymagajacych generalnego remontu. Duze obnizenie estetyki otoczenia.
Niespetniajaca wymogdw w zakresie dostepnosci przestrzeri wokdt budynkdw —
m.in. wysokie krawezniki, nieréwne nawierzchnie ciggdéw pieszych, schody bez
alternatywnych rozwigzan, brak wyznaczonych i oznaczonych miejsc parkingowych
dla 0séb z niepetnosprawnosciami.

Plac zabaw z wyraznymi oznakami zuzycia.

Brak zaaranzowanych miejsc spotkan sasiedzkich — tawki, stoty, kosze na smieci,
oswietlenie, itp.

Potrzeba rewitalizacji zieleni.

Whioski jakie uzyskano dzieki przeprowadzonej wizji lokalnej obszaréw miejskich (metoda:
spacer badawczy) wzmocnity wyniki analizy wskaZznikowej w ramach ktérej jednostki
przestrzenne: pierwsza, druga oraz pigta spetniajg kryteria pozwalajgce uzna¢ je jako
obszary zdegradowane. Dodatkowo wizja lokalna terenu precyzyjnie zobrazowata miejsca
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koncentracji negatywnych zjawisk spoteczny, ale takze funkcjonalno-przestrzennych,
technicznych czy srodowiskowych dajgc podstawy do wyznaczenia obszaru rewitalizacji.

KROK 8. Wyznaczenie obszaru rewitalizacji

Uwzgledniajgc wszystkie przeprowadzone i opisane wyzej dziatania (Kroki: 1 - 7) mozliwe
byto wyznaczenie obszaru rewitalizacji. Catos¢ wyznaczonego w Kroku 5 obszaru
zdegradowanego przewyzszata wartosci wskazane w ustawie o rewitalizacji (tzn. obszar
wiekszy niz 20% powierzchni miasta oraz zamieszkiwany przez ponad 30% mieszkancéw
miasta). Tym samym konieczne byto zawezenie obszaru zdegradowanego poprzez wybér
jednostek o najwiekszej skali natezenia negatywnych zjawisk sfery spotecznej oraz
pozostatych czterech sfer. W tym celu wzieto pod uwage wartosci syntetycznego
wskaznika kryzysu spotecznego. Wedtug tego kryterium jednostki borykajace sie
z najwyzszym natezeniem problemdéw w sferze spotecznej to obszary: pierwsza, druga
oraz pigta, w ktdrych wskaznik syntetyczny przyjmuje wartosci powyzej zera. Cechujg sie
one najwiekszg kumulacjg negatywnych zjawisk w sferze spotecznej oraz wysoka
w ramach pozostatych sfer diagnostycznych.

Potrzebe objecia jednostek: pierwszej, drugiej oraz piagtej dziataniami rewitalizacyjnymi
potwierdzity takze:

o wyniki badann spotecznych, szczegétowo opisane w Kroku 6, gdzie m.in. 64%
biorgcych udziat w badaniu mieszkaricéw miasta Rejowiec Fabryczny, wskazato na
jednostke druga jako obszar, ktdry potrzebuje najwiekszej pomocy w rozwigzaniu
wystepujgcych na jego terenie problemdw i powinien zostad przede wszystkim
objety dziataniami rewitalizacyjnymi.

oraz

o wizja lokalna (metoda: spacer badawczy) - szczegdtowo zaprezentowana
w Kroku 7.

Tabela 18. Wyniki analizy wskaznikowej — obszar rewitalizacji

. . L. Suma wskaznikéw
Nr jednostki Wskaznik syntetyczny
. . kryzysowych w
przestrzennej dla sfery spotecznej
pozostatych sferach
I 21,98 7
Il 1,9 9
\ 1,23 7

Zrédto: opracowanie whasne
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W zwigzku z powyzszym jako obszar rewitalizacji wyznaczono teren obejmujacy swym
zasiegiem:

o caty obszar jednostki pierwszej
o caty obszar jednostki pigtej
o fragment obszaru jednostki drugiej

ktdry tacznie obejmuje 16,25 % powierzchni miasta (2,32 km2) i ktéry zamieszkuje 28,52 %
mieszkaricéw miasta Rejowiec Fabryczny (1198 osdb).

Rysunek 4. Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji w miescie Rejowiec Fabryczny

Mapa obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji miasta Rejowiec Fabryczny (
Skala 1:5000 -

(>

ikwﬂ“‘“\f‘af??\~

Legenda:

,,,,,, Granica miasta
[ Granica jednostki
| Obszar zdegradowany

2/ Obszar rewitalizacji

Zrédto: opracowanie whasne
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